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Anexo Il - Regulamento de Uso e Construgdo

Anexo IV - Memorial Descritivo das Areas Comuns e das Unidades Autdnomas

Pelo presente instrumento particular, JUOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n2: 43.810.940/0001-59, com sede
na Rua General Bezerril, n® 376, sala 12, Bairro Centro, CEP. 60.055-100, Fortaleza, Ceard, neste ato,
representada por Alexandre Schettini di Cavalcanti, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no
CPF sob n2: 037.806.843-14, portador do RG n2: 2006002129655 SSP/CE, doravante denominada de—
Incorporadora, na qualidade de Unica legitima proprietaria e possuidora de um imével localizade no
Municipio de Jijoca de Jericoacoara, registrado no Cartério de Registro de 1° e 2° Oficio da Comarca de
Jijoca de Jericoacoara, estado do Cear3, sob a Matricula de n2: 653, vem, conforme disposto no artigo
1.332 e 1358-A, paragrafo 29, da Lei n2: 10.406 de 10/01/2002 (Cadigo Civil Brasileiro), bem como o
disposto no artigo 72 da Lei n®: 4.591, de 16/12/1964, instituir condominio de lotes, sob a modalidade
de Condominio Edilicio, o qual sera regido pelas disposicbes legais que Ihe forem aplicaéveis, bem como
por esta Convengdo de Condominio e Regimento Interno, da seguinte forma:

CONSIDERANDO QUE

O Condominio Vivart leri (“Condominio”) consiste num empreendimento
imobili4rio desenvolvido em um imével urbano, devidamente registrado no Cartdrio de Registro de 1°
e 2° Oficio da Comarca de lJijoca de Jericoacoara, estado do Ceard, sob a Matricula n2: 653 com uma
drea total de 336.764,00 m?, (trezentos e trinta e seis mil setecentos e sessenta e quatro metros

quadrados), localizado no Corrego da Forguilha I, no Municipio de Jijoca de Jericoacoara/CE.

Conforme “Masterplan” do empreendimento, o Condominio contempla unidades
auténomas (“lotes”) residenciais e/ou comerciais dispostas nas quadras CA-01 (lotes 01 a 39), CA-02
(lotes 01 a 66), CA-03 (lotes 01 a 63}, CA-04 (lotes 01 a 12), CA-05 (lotes 01 a 12), CA-06 (lotes 01 2 05),
CB-01 (lotes 1 a 42), CB-02 (lotes1 a 50), CB-03 (lotes 1 a 28), CB-04 (lotes 1 a 32), CB-05 (lotes 1 2 38),
CB-06 (lotes 1 a 25), CB-07 (lotes 1 a 40), CB-08 (lotes 1 & 26), CB-0S (lotes 1 a 27), CC-01 (lotes 1 a 77),
CC-02 (lotes1 a 34), CC-03 (lotes 1 a 51), CC-04 (lotes 1 2 22), CC-05 (lotes 1 a 11), CC-06 (lotes 1 a 24),
CD-01 (lotes 1 a 38), CD-02 (lotes 01 a 52), CD-03 (lotes 01 a 32}, CD-04 (lotes 01 a 16), CD-05 (lotes 01
a 32), CD-06 (lotes 01 a 12), CD-07 (lotes 01 a 16), EXT-01 (lotes 01 a 16), EXT-02 (lotes 01 & 16), CE-01
(lotes 01 a 21) e CE-02 (lotes 01 a D4). J& a drea condominial (lazer) sera destinada a construgdo de
clube social, quadras esportivas e dreas livres, tudo conforme memorial descritivo aprovados e
quadros anexos.

O empreendimento foi concebido em observéncia ao Plano Diretor e Leide Uso e
Ocupacdo do Solo do Municipio de Jijoca de lericoacoara/CE, tendo sido devidamente aprovado pela
Prefeitura Municipal de Jijoca de Jericoacoara.

DEFINICOES:

A presente Convengdo utilizard, inclusive, mas sem limitago e para um significado Unico em todo
texto, as definigdes abaixo com as seguintes denominacBes:

INCORPORADORA: JIJOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

CONDOMINIO: Compreende o Condominio Vivart Jeri, composto por Subcondominio(s), com partes
distintas: drea residencial; drea comercial e dreas comuns.

SUBCONDOMINIO(S): Parte(s) independente(s) que integra(m) o Condomfnio Vivart Jeri com regras
préprias e especificas de administragdo e utilizagio complementares, subordinadas 2s regras gerais do
Condominio previstas nesta Convencdo.

Convengdo Condominio Vivart Jeri
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SINDICO DO CONDOMINIO: Pessoa fisica ou juridica eleita em Assembleia Geral dos Conddminos, com
mandato para representar legalmente o Condominio, em juizo e fora dele, perante autoridades
publicas e privadas, sendo-the outorgados poderes para gerir e fiscalizar o uso de 4reas e coisas
comuns, além dos poderes que lhe sdo conferidos nesta Convencdo de Condominio, no Cédigoe Civil ou
na Lel 4.591, de 16 de dezembro de 1964. Outrossim, deve cumprir e fazer cumprir a lei, convencao,
Regimento Interno e deliberacio de assembleia,

SUBSINDICO DO CONDOMINIO: Pessoa que em regra € fisica, que devera substituir o Sindico do
Condominio Vivart Jeri suas faltas e auséncias eventuais Ou permanentes e impedimentos, além das
demais obrigacBes previstas em convengéo.

SINDICO DO SUBCONDOMINIO: Pessoa fisica oujurfdica eleita para administrar o(s) Subcondominio(s)
integrante(s) do Condominio Vivart Jeri.

CONDOMINO: O proprietario, promitente comprador, cessiondrio ou promitente cessionirio dos
direitos pertinentes & aquisicio de unidades autbnomas do Condominio Vivart Jeri e
Subcondominio(s).

INQUILINO: Pessoa fisica ou juridica que aluga a unidade auténoma do proprietério, cessiondrio,
promitente comprador, ou coproprietdrio,

USUARIO: O locatdrio, o comodatdrio, o arrendatério ou possuidor a qualguer titulo de Unidade
Autdnoma, inclusive o Condémino, bem como qualquer pessoa fisica ou juridica, que utilizar, em
cardter provisorio ou permanente, qualquer drea ou servico do Condominio Vivart Jeri e
Subcondominio(s).

ADMINISTRADORA DO CONDOMINIO: Pessoa fisica ou juridica contratada para administrar e operar
o Condaominio Vivart Jeri.

ADMINISTRADORA DO SUBCONDOMINIO: Pessoa fisica ou juridica contratada para administrar e
operar ofs) Subcondominio(s) integrante(s) do Condominio Vivart Jeri.

UNIDADES AUTONOMAS: Os Iotes integrantes do Condominio Vivart Jeri e Subcondominio(s).

AREAS COMUNS: S0 dreas de propriedade comum do Condominio Vivart Jeri e Subcondominio(s),
insuscetiveis de divisdo ou de alienac3o destacada da respectiva Unidade Auténoma ou de utilizagio
exclusiva por qualguer Condémino, ressalvado o disposto nesta Convengdo de Condominio ou aguelas
a que se refere o inciso 22 do artigo 1331 do Cédigo Civil.

ASSEMBLEIA GERAL (ORDINARIA-AGO, EXTRAORDINARIA-AGE): Assembleia é o érgdo soberano para
deliberar os assuntos de interesse da coletividade, ou excepcionalmente de algum Conddmino. Suas
deliberagdes fazem lei entre os Condéminos, inclusive os ausentes e os dissidentes da maioria. No
Condominio Vivart Jeri e Subcondominio(s), é 6rgdo maximo, detendo poderes para dar rumo aos
mesmos, observando apenas o quérum necessério previsto nesta Convencdo de Condominio paracada
deliberacdo.

REGISTRO DAS ATAS DE ASSEMBLEIA: O registro das atas de Assembleia se di para que as
deliberagBes e decisBes do expediente tenha publicidade, seja oponivel contra terceiros, hem como
para evitar perda extravio do documento. Todas as atas de eleicdo de Sindico, prestagdo de contas ou
aprovacao de matérias relevantes, obrigatoriamente deverzo ser registradas.

CONSELHEIRO: o Condémino eleito para exercer a funcdo de membro do conselha consultivo ou fiscal
do Condominio Vivart leri e Subcondominio(s).

CONSELHO CONSULTIVO: Grgdo consultive e fiscal da Administragdo do Condominio Vivart Jeri e
Subcondominio(s), composto por Conddmines, com mandato predeterminado pela Convengdo do

Condominio, reelegiveis, com exercicio dos respectivos mandatos sem qualq |
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em Assembleia Geral, nos termos da eleicio do Sindico e obrigacdo exclusiva de assessoramento ao
Sindico na solugdo de problemas inerentes ao Condominio e Subcondominio(s), bem como examinar
as cotas, livros e demais assentamentos relativos a assembleia, a aprovac3o ou reprovag3o das contas
do Sindico.

CONVEN(:KO DO CONDOMINIO; Instrumento legal responsavel pela constituicio do condominio que
tem como finalidade o regramento da utilizag@o do condominio, a regulacio dos direitos e deveres
dos Condéminos e demais usuarios, 2 competéncia do 6rgdo de administracdo, a regulamentacio das
relacBes entre os Cond®minos, condominio e terceiros no tocante as dreas comuns e individuais.

REGIMENTO INTERNO: Documento especifico que disciplina o funcionamento do Condominio Vivart
leri e Subcondominio(s), com finalidade precipuade preencher as lacunas da convencio, regulamentar
as obrigacBes, direitos e deveres dos Condéminos e demais moradores do condominio; prever
infracdes e penalidades pertinentes ao descumprimento das leis, convengdo, deliberaches das
Assembleias e do préprio Regimento.

SECAO |- INTRODUCAO
CAPITULO | - DO DBIETO

Art. 1° Constitui objeto da presente Convencdo a fixacdo de normas gue, juntamente com as
disposicBes legais existentes e as modificagGes que Ihe forem regularmente introduzidas, regerao a
vida do Condominio Vivart Jeri (“Condominio”), com sede no Municipio de lijoca de Jericoacoara,
Estado do Ceard, Brasil.

Art. 2°. Todos os conddminos e usuérios do Condominio, seus locatérios, comodatarios e visitantes,
respectivos familiares e empregados, dentre outros que, direta ou indiretamente frequentarem o
Condominio, além dos membros dos érglos da Administragdo e funciondrios do Condominio, sio
obrigados a cumprir e respeitar as disposices desta Convengdo.

Art. 3%, Sem prejuizo da responsabilidade diretz de uma infragdo &s normas desta Convencio
provocada pelo usudrio do Condominio, os condéminos respondem pelos seus dependentes. Sdo
considerados dependentes dos conddminos, seus convidados, locatarios, comodatarios, empregados
ou prestadores de servicos, e toda pessoa gue por autorizagdo ou relagdo com o conddmino entre ou
frequente o Condominio.

Art. 4°. Na hipdtese de alienacdo da propriedade, transferéncia de posse, direta ou indirets, ou da
constituic&o de direitos reais sobre as Unidades Auténomas, os adquirentes ou transmitentes ficario
automaticamente obrigados pelas disposices desta Convencao.

Art. 5°, Compete aos drgdos da Administracdo do Condominio supervisionar o fiel cumprimento das
disposicBes desta Convencao.

Art. 6°. Fazem parte integrante desta Convencdo os anexos abaixo identificados:
Anexo | - Masterplan do Condominio

Anexo Il - Quadro Demonstrativo das Fracées Ideais correspondentes as Unidades Auténomas
do Condominio

Anexo Il - Regulamento de Uso e Construgdo

Anexo IV - Memorial Descritivo das Areas Comuns e das Unidades Auténomas

Convengdo Condominio Vivart Jeri
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CAPITULO Il — DOS DIREITOS E DEVERES DOS CONDOMINOS

Art. 7°, Constituem direitos dos conddminos - além dagueles inerentes ao direito de propriedade, ou
previstos na lei, observado o disposto na legislagdo aplicdvel e nesta Convencgo:

a) usar, fruir e dispor de sua Unidade Auténoma de acordo com o uso autorizado, desde que
ndo infrinjam as normas legais e as contidas nesta Convenc3o e no seu Regimento Interno;

b) usar das partes comuns, conforme a sua destinagdo, e contanto que isso ndo prejudique o
igual direito dos demais condéminos e usuérios, nem as suas condigBes materiais, a
destinacdo e o padrio do Condominio;

c] comparecer as Assembleias ou nelas se fazer representar por procurador com poderes
aspecificos;

d) votar e ser votado nas Assembleias, desde que esteja em dia com todos os encargos
condominiais, pecunidrios ou ndo;

e] examinar, no escritério do Condominio e na presenca do Sindico ou do preposto que ele
designar, os livros, arquivos, contas, balancetes, extratos bancérios e demais documentos
do Condominio;

f) registrar em livro préprio, ocorréncias, reclamagdes, criticas, sugestdes, discordincias ou
protestos, inclusive com relagdo as decisdes do Sindico que reputar prejudiciais ao
Condominio, ou afetar direito seu;

g) requerer o registro em ata, de quaisquer das manifestacdes referidas no item anterior, se
relativas & matéria incluida na pauta da Assembleia;

h) solicitar ou sugerir providéncias que lhe parecam adequadas a conservagdo e defesa do
patriménio comum, ou para melhorar a Administracdo do Condominio, mediante
indicacdo objetiva dos métodos e meios para implementé-las;

i) praticar todos os demais atos inerentes a sua gualidade de conddémino.

Art. 8°. S30 deveres dos conddminos:

a) dar a respectiva Unidade Autdnoma o uso previsto nesta Convengdo, abstendo-se de usé-
la de forma nociva ou prejudicial ac sossego, 3 salubridade, & seguranca de Condominio
ou dos seus ocupantes;

b) manter a sua Unidade Auténoma limpa, em perfeitas condicBes de higiene e salubridade
ainda que as obras de construgdo ndo tenham sido iniciadas. Caso o Cond8mino nio
cumpra com o referido dever, a Administragio do Condominio proceders & manutengdo
da Unidade Autdnoma e efetuard a cobranca dos custos correspondentes na cota
condominial do respectivo condémino;

¢) aproveitar adequadamente a sua Unidade Auténoma, promovendo construcdo na mesma,
de acordo com o previsto no Regulamento de Uso e Construgdo e nesta Convencio;

d) abster-se de: (i) utilizar as partes comuns de modo diverso ao previsto nesta Convengdo;
(ii) langar ou depositar objetos nas partes comuns, ou embaragar o seu uso de qualquer
forma; (iii) depositar em qualquer 4rea do Condominio, inclusive em Unidade Autdnoma,
materiais inflamaveis, explosivos, corrosivos, deteriorantes ou nocivos a seguranca ou a
salide, ou que possam acarretar aumento do custo dos seguros obrigatdrios; (iv) estender
roupa ou colocar qualquer objeto nas janelas ou sacadas dos unidades ou em outros locais
visiveis do exterior, ou onde figuem expostos ao risco de cair; (v) utilizar empregados do
Condominio para servigos particulares; (vi) usar ou ceder o uso da respectiva Unidade
Autdnoma para fim diverso do previsto nesta Convenc&o; (vii) permitir o use da respectiva
unidade por pessoa de maus costumes ou que faga uso ou comercialize substancia téxica
ou ilegal;

e| promover s suas expensas, a limpeza ou reparacdo de quaisquer danos provocados por
locatérios, comodatarios, familiares, usudrios ou convidados seus as partes comuns do
Condominio ou a outras unidades auténomas.
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f) franguear e facilitar acesso & respectiva Unidade Autdnoma, do Sindico, Subsindico,
Administradora e/ou funciondrios do Condominio ou de Concessionérias de Servigos
Publicos e das demais pessoas que se tomarem indispenséveis & inspecdo, & seguranca
ou arealizagdo de trabalho relativo 3 manutengio do Condominio, infraestruturas
comuns e privadas, exame ou reparagdo de defeitos ou ocorréncias passiveis de
afetar a prépria Unidade Autdnoma, qualquer outra dependéncia do Condominio ou de
incomodar quaisquer dos seus conddminos ou usudrios;

g) consignarem contrato de locagdo, promessa de compra e venda, alienacdo da unidade ou
qualquer outro instrumento que importe na cessio de direitos relativos 3 respectiva
Unidade Autdnoma, esta Conven¢ao e as obrigacdes decorrentes desta.

h) efetuar o pagamento dos encargos condominiais devidos conforme definido na Convencio
do Condominic e no regulamento de Uso e Construcdio, no local, prazo e forma
determinados pela Administragdo do Condominio;

i) agir sempre de modo a preservar o valor, a categoria e o renome do Condominic;

j) comprovar a titularidade de direitos sobre 2 Unidade Auténoma e manter atualizados seus
dados cadastrais perante a Administrago do Condominio, inclusive com relagdo ao
endereco de residéncia, bem como o endereco eletrdnico onde poderd receber as
comunicagdes e avisos do Condominio;

k) os conddminos residentes no exterior deverdo constituir procurador no Brasil com
poderes para receber cobrancas, efetuar pagamentos, bem como receber citacdo em seu
nome em caso de agBes judiciais, bem como para receber notificacBes e avisos de
cobranga do Condominio.

[) comunicar com a antecedéncia de 15 (quinze) dias & Administracio do Condominic a
intencdo da transferéncia de propriedade da sua Unidade Autbnoma ou com 3 (trés) dias
de antecedéncia a intencdo de alugar ou ceder o uso por empréstimo ou de alguma outra
forma sem a transmissdo da titularidade, através de formulério proprio para esses fins; e

m) respeitar, cumprir e fazer cumprir esta Conveng&o e seus anexos, as normas legais vigentes
a nivel federal, estadual e municipal, além das diretrizes estabelecidas pela Administragdo
e a Comissdo de Aprovacdo de Projetos, cujas atribui¢Bes estdc definidas nesta Convengéo
€ Seus anexos.

SECAO 1l — COMPOSICAO DO CONDOMINIO
CAPITULO 11l —IDENTIFICAGAO E REGISTRO DO CONDOMINIO

Art. 8°. O Condominio Vivart Jeri (“Condominio”) consiste num empreendimento imobilidrio
(Condominio de Lotes) composto por Unidades Auténomas residenciais, Unidades Auténomas
destinadas 2 atividade hoteleira ou residencial, Unidades Auténomas destinadas 3 atividade hoteleira
ou comercial, bem como as respectivas Partes Comuns, conforme o disposto nesta Convenc3o e
discriminado no Regulamento de Uso e Construgdo (Anexo IlI).

Art. 10°. O imével onde estd localizado o Condominio situa-se no Cérrego da Forquilha |, no Municipio
de lijoca de Jericoacoara/CE, com uma area total de 336.764,00 m?, (trezentos e trinta e seis mil
setecentos e sessenta e quatro metros quadrados), com as caracteristicas, dimensdes e confrontagBes
constantes na Matricula n® 653, no Cartério de Registro de 1° e 2* Oficio da Comarca de Jijoca de
Jericoacoara, estado do Ceard.

Art. 11°. O Condominio tem o acesso principal através da Av. Herrera Gimenez.
CAPITULO IV - DAS UNIDADES AUTONOMAS

Art. 12°. O Condominio é formado pelas Unidades Autdnomas descritas no Anexo |l desta Convenc3o.

Convengdo Condominio Vivart Jeri
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Art. 13°. A construgdo nas Unidades Autdnomas respeitara o uso estritamente residencial, com
edificagdes do tipo residéncias unifamiliares, salvo as unidades predefinidas nesta Convengdo para uso
especificamente hoteleiro, bem como as regras estabelecidas nesta Convengdo, as normas e
condicionantes ambientais a que o empreendimento estd sujeito, as limitacBes e as diretrizes
estabelecidas no Regulamento de Uso e Construgdo, as eventuais limitagdes existentes no respectivo
contrato de compra e venda, ou ho memorial descritivo de cada Unidade Auténoma, estando o projeto
sujeito a aprovagdo pela Comiss3o de Aprovagdo de Projetos e a legislacio urbanistica municipal e
ambiental.

Paragrafo Unico: As disposic8es do Regulamento de Uso e Construcdo (Anexa Ill) tém o propésito de
assegurar a manutencdo de um conjunto arquiteténico de elevados padrBes de qualidade, a
preservacdo de uma identidade conceitual e de um conceito de estética equilibrada, além do
cumprimento irrestrito das normas urbanisticas e ambientais aplicaveis, regulamentando a ordenacdo
e ocupagdo do solo e estabelecendo regras para os servicos de obras de construcdo ou reformas a
serem realizados nas Unidades Autdnomas e nas Partes Comuns do Condominio, devendo ser
seguido por qualquer entidade que pretenda construir ne Condominio.

Art. 14°. Cada Unidade Autdnoma do Condominio ser3 tratada como objeto de propriedade exclusiva
€ tera a destinacdo prevista nesta Convenc3o, sendo vedada a sua utilizagdo para qualquer outro fim,
salvo se autorizada pela Assembleia Geral, conforme o disposto nesta Convencio.

Art, 15° A alienagiio de cada Unidade Auténoma, a transferéncia de direitos pertinentes & sua
aquisiclo e a constituicdo de direitos reais sobre ela independerdo do consentimento dos conddminos.
Contudo, a alienagdo ou transferéncia de direitos de que trata este artigo dependera de prova de
quitagdo das obrigagdes do alienante para com o Condominio.

CAPITULO V — DAS FRACOES IDEAIS

Art. 16", As fracdes ideais correspondentes 3 cada Unidade Auténoma integrante do Condomfnio s3o
aquelas especificadas no Anexo |il,

CAPITULO VI - DAS PARTES COMUNS

Art. 17°. Além do terreno onde se assenta o Condominio, as Partes Comuns s30 as previstas no artigo
1.331, §2° do Cddigo Civil e no artigo 32 da Lei 4.591/64, mais especificamente, no que diz respeito 3
totalidade do Condominio;

a) vias internas do sistema vidrio do Condeminio, incluindo os acessos aos logradouros
publicos;

b) dreas periféricas do Condominio;

c) vedag3o externa do Condominio;

d) rede de iluminagdo externa das partes comuns;

e) dreas de servid3o e vias de servicos para passagem e manutencdo de infraestruturas do
Condominio;

f) @reas verdes do Condominio, quando n3o integrantes de 4reas privadas das Unidades
Auténomas; e

g) todas as dreas e equipamentos que se destinem ao uso comum dos cond8minos, e que
ndo sejam especificados como area privativa exclusiva,

Art. 18", As Partes Comuns s3o inalienaveis, indivisiveis e indissoluvelmente ligadas ao conjunto do
Condominio.

Art. 19°, As Partes Comuns séo de propriedade e de uso de todos os condéminos, nos termos da lei e
desimpedidas, inobstante o direito de cada condémino de usar e fruir das suas utilidades préprias,
desde que isso ndo prejudique igual direito dos demais condéminos e ususrios do Condominio, nem
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Art. 20°. Além das outras condicionantes determinadas nesta convencio, € proibido nas Partes
Comuns do Condominio:

a) acampar, usar trailers, caravanas, reboques ou similares;

b) promover festas, piqueniques, vendas ambulantes ou outros eventos que possam
comprometer o equilibrio, a limpeza e o0 ambiente saudével;

¢) cagar ou molestar aves ou animais da fauna local, nos termos da legislagio; replicar
legislag3o e proibigdes; e

d) recolher plantas, mudas, terras, madeiras, flores ou intervir na flora local, exceto pelos
servi¢os de manutenc3o de dreas verdes do Condominio.

SECAO Ill - ORGANIZAGAO ADMINISTRATIVA
CAPITULO VII - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 21°. Os condbminos reunir-se-8o em assembleia geral ordindria nos 4 (quatro) primeiros meses
seguintes ao término do exercicio social e em assembleia geral extraordinéria sempre que exigirem os
interesses gerais do Condominio.

Art. 22°. As Assembleias Gerais serfio convocadas, instaladas e realizadas na forma prevista em lei e
nesta Convencdo, sendo presidida pelo Sindico, o qual convidaré um dos presentes para atuar como
Secretario da Mesa.

Art. 23°. A Assembleia Geral Extraordindria podera ser convocada:

a) Pelo sindico ou pela administradora do Condominio por iniciativa prépria ou mediante
requerimento por escrito, de condémino ou grupo de condéminos que representem no
minimo % (um quarto) das fragSes ideais do Condominio; e

b) Peloconddmino ou grupo de conddminos que representem, no minimo % (um quarto) das
fragBes ideais do Condominio, quando sindico ou administradora do Condominie n3o
promover a convocacdo dentro de 15 (quinze) dias a partir da data do recebimento do
requerimento por escrito.

Art. 24°. A convocagdo serd efetivada com antecedéncia de, no minimo, 15 (quinze) dias da data
prevista para Assembleia Geral ordindria ou extraordindria, mediante correspondéncia registrada ou
protocolada, ou por fax com comprovativo de entrega ou publicagéo do edital de convocacio em jornal
de grande circulagdo na regidio ou a simples afixacdo do edital de convocacio na sede da administracdo
do Condominio e nos espagos reservados no Condominio para esses fins, contendo a convocagdo, a
pauta de Assembleia, o dia e o hordrio em que as mesmas se realizardo, em primeira e segunda
convocagBes, devendo ainda ser assinada por quem as convoca.

Art. 25%. Os avisos de convocagio poderdo ser enviados para os enderecos eletrdnicos dos condéminos
indicados por escrito a Administragio do Condominio, sendo de exclusiva responsabilidade de cada
conddmino manter atualizado seu endereco eletrdnico.

Art. 26°. Independentemente das formalidades de convocacdo previstas neste Regimento, serdo
considerados regulares as assemblelas gerais a que comparecerem todos os condSminos.

Art. 27°. As assembleias gerais serdo realizadas na sede da administracio do Condominio ou em outro
local apropriado designado pela administradora.

Art. 28°. As assembleias gerais serfo instaladas em primeira convocagdo, com a presenca ou
representacdo dos conddminos detentores da maioria das fra¢des ideais e, em segunda convocagéo,
com gualquer nimero.
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Art. 29° Cabera ao sindico presidir as Assembleias Gerais, convidando um dos presentes para
secretariar os trabalhos, que poder3a ser o representante da administradora do Condominio.

Art. 30°. Os condéminos poderdo ser representados nas Assembleias Gerais por mandatario, mediante
apresentacdo de procuragdo com poderes especificos para o ato. Cada mandatirio, exceto a
Incerporadora, ndo podera representar mais de 10 (dez) conddminos.

Art. 31°. As Assembleias Gerais tém poderes para decidir todos os assuntos relativos ao Condominio,
que ndo sejam de competéncia da administragdo do Condominio.

Art. 32°. As deliberagdes das Assembleias Gerals obrigam a todos os condéminos, independentemente
do seu comparecimento ou de seu voto, cumprindo 3 Administradora executa-las ou fazé-las cumprir.

Art. 33°. Compete privativamente & Assembleia Geral Ordindria:

a) aprovar as contribuicdes dos condéminos e a prestagdo de contas da administradora do
Condominio; e eleger o sindico, subsindico e membros do conselho consultivo, nos termos
do disposto nesta convengo.

b) Aprovar a designagdo pelo sindico de empresa especializada para administragio do
Condominio (“administradora”).

Art. 34°. Compete 3 assembleia geral extraordinéria:

a) deliberar sobre qualquer matéria do interesse do Condominio ndo regulada nesta
convencdo, que ndo seja de competéncia da assembleia geral ordindria ou Administragdo
do Condomiinio;

b) alterar a convencdo do Condominio e o regimento interno;

c) eleger o sindico e os membros do conselho consultivo em caso de destituicdo, morte,
incapacidade, faléncia ou dissolu¢do (pessoa juridica); e

d) Aprovar a realizacdo de obras voluptudrias e Gteis, além de obras ou reparaces
necessdrias cujo valor exceda o equivalente de 10% (dez por cento) do orgamento anual
ordinario por contrato ou cdmputo anual.

Art. 35°, As deliberagGes das Assembleias Gerais, vias de regra, serdo formadas por maioria de votos
dos presentes, ndo computados os votos em branco.

Art. 36°. E necesséria a aprovacdo de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos votos dos cenddminos,
conforme definido no Anexo II, para aprovagdo das seguintes matérias:

a) a alteracdo da Convengdo e do Regimento Interno;

b) arealizagdo de obras voluptudrias das partes comuns do Condominio; e

c) a realizacdo de obras, em partes comuns em acréscimo as & existentes, a fins de lhes
facilitar ou aumentar a utiliza¢do, n8o sendo permitidas construcdes, nas partes comuns,
suscetiveis de prejudicar a utiliza¢3o, por quaisquer dos condéminos, das partes préprias,
ou comuns.

Art. 37°. Nas deliberages das Assembleias Gerais, os votos dos condéminos serfio proporcionais  drea
dos respectivos terrenos, sendo que a cada 175,00m? {cento e setenta e cinco metros quadrados) de
terreno, desprezadas as fraces, corresponderé o direito de um voto.

Paragrafo Primeiro: Somente poder3o votar e ser votados os conddminos regularmente registrados
nos livros sociais, até 24 (vinte e quatro) horas antes da data da realizacdo da Assembleia e que estejam
em dia com suas obrigacoes perante o Condominio.

Paragrafo Segundo: E permitido o voto por procuracio, desde que o mandatario represente apenas
um outorgante, exceto quanto a Incorporadora que poders, individualmente, representar mandantes
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sem numero definido. Quando se tratar de reforma dos Estatutos Sociais ou destituicdo de
administradores, o mandatério poderd representar mandantes sem limitagdo de nimero.

Paragrafo Terceiro: Os que detiverem mais de um voto poderdo diluir seus votos em tantos candidatos
quantos desejarem.

Art. 38°. N30 serdo computados nas deliberagdes os votos dos conddminos inadimplentes, impedidos
ou os votos que afrontam as disposicdes legais ou desta convengdo.

Art. 39°. Dos trabalhos e das deliberagdes de cada assembleia geral serd lavrada ata, que poderd ser
em arquivo eletrdnico, a qual serd impressa e assinada pelo presidente e o secretério da assembleis,
em 2 (duas) vias.

Art. 40°. A ata podera ser lavrada na forma de sumdrio dos fatos ocorridos, inclusive de dissidéncia ou
protesto, e conterd a transicdo apenas das deliberacBes tomadas desde que:

a) Osdocumentos ou propostas submetidas & assembleia geral, assim como as declaragGes
de voto ou de dissidéncia referidas na ata, sejam numeradas seguidamente, autenticadas
pela mesa diretora e arquivadas na administragdo do Condominio; e

b) A mesa diretora da Assembleia geral, a pedido do condémino interessado, autentique
exemplar ou copia da proposta, declaragdo de voto ou de dissidéncia, ou de protesto
apresentado.

Art. 41°. Serdo registradas no registro geral de imdveis competente as atas de assembleias gerais dos
candbminos que contiverem deliberagBes destinadas a produzir efeitos perante terceiros. Se ndo
couber registro no Registro de Imdveis, e se requerido por conddmino, tais atas serdo registradas no
Registro de titulos e decumentos da sede do Condominio.

CAPITULOS VIl — DA ADMINISTRAGAC DO CONDOMINIO

Art, 42°. Os érgdos administrativos do Condominio s8o o sindico e subsindico e o Conselho Consultivo,
canforme as competéncias de cada um, nesta convengdo.

Art. 43°, Se necessério, a Assembleia Geral poderé eleger um subsindico para auxiliar o sindico a
supervisionar a administradora do Condominio, bem como substituir ao sindico em caso de auséncia
ou impedimento temporario.

Art. 44°, N3o poderd ser eleito para qualquer érgdo administrativo, condémino que tenha sido
acionado judicialmente para a cobranga de despesas de Condominio nos (ltimos 5 (cinco) exercicios,
multado nos ltimos dois exercicios, ou que esteja inadimplente perante o Condominio.

SUBCAPITULO | - DO SINDICO E SUBSINDICO

Art. 45°, O sindico do Condominio deverd possuir reconhecida capacidade técnica e administrativa,
ser conddmino ou ndo, pessoa fisica ou juridica, o qual seré eleito e destituivel a qualquer tempo pelo
voto da maioria dos conddminos em Assembleia Geral, com mandato de 1 (um) ano, permitida a
reelei¢do.

Art. 46°. A funcdo de Sindico e Subsindico nfo serd remunerada, sendo possivel, a depender de
deliberagdo da Assembleia, concessdo de isencgio total ou parcial da taxa condominial.

Art. 47°. Compete ao Sindico, observado o disposto na lei, nesta Conven¢do e no Regimento Interno:

a) convocar assembleia geral do Condominio;

b) representar, ativa e passivamente, o Condominio, praticando, em juizo ou fora dele, os
atos necessarios a defesa dos interesses comuns;

¢) darimediato conhecimento 3 Assembleia Geral da existéncia de procedimento judicial ou
administrativo, de interesse do Condominio;
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d) cumprir e fazer cumprir esta conven¢3o, o regime interno do Condominio e as
determinagdes da assembleia geral e do conselho consultivo acs condéminos e usudrios
do Condominio, deforma a assegurar os direitos e obrigagdes mituas quando da utilizagdo
das partes comuns e das unidades Autdnomas;

e) supervisionar as atividades da Administradora do Condominio, conforme os dispositivos
nesta convengdo.

f) diligenciar a conservaciio e a guarda das partes Comuns, zelando pela prestagdo dos
servigos que interessam aos conddminos e usudrios do Condominio;

g) revisar orcamento do Condominio elaborado pela administradora, bem como despesas
extraordindrias do Condominio, apresentando-os ao conselho consuitivo.;

h) fiscalizar a cobranca das cotas condominiais e imposicdo de multas quando aplicavel aos
conddéminas, pela Administradors;

i) verificar contratagdo de seguros relativos ao Condominio de acordo com o disposto na
legislagdo e conforme aprovado em assembleia geral;

j) fiscalizar a realizacio de obras ou reparos necessérios e urgentes, até o limite de 2% do
orcamento anual ordindrio por contrato ou cdmputo anual, ou que excedam o limite de
209% do valor das despesas previstas para 0 més em curso pela administradors;

k) fiscalizar a admiss3o e demissdo de empregados do Condominio pela administradora, em
estrita observincia 3 legislac3o aplicivel;

1) fiscalizar manutenc8o e guarda em bom estado de conservacdo pela administradora de
toda a documentacdo relativa ao Condominio, incluindo livros de atas, livros da
contabilidade e arquivo de Condominio, durante o prazo legal, seja para consulta de
Condominio, verificacdo contébil e fiscalizacdo em geral;

m) deliberar sobre todos os demais atos de gestdo de interesse do Condominio que ndo forem
de competéncia da administradora, da Assembleia Geral ou do conselho consultivo; e

n) praticar os atos da responsabilidade da administradora na hipétese do término do
contrato com a administradora e enquanto ndo estabelecido novo contrato.

Art. 48°. O sindico poderd transferir a terceiros poderes especificos de representacéo do Condominio,
mediante a nomeagio de procuradores, desde que devidamente autorizado pelo conselho consultive,
com as deliberagBes de poderes expressas em ata especifica. As procuragdes outorgadas em
conformidade com este artigo deverdo ser assinadas pelo sindico em conjunto com o presidente do
conselho consultivo e ndo poderdo estabelecer prazo superior a 1 (um) ano. A limitagdo de prazo
referida neste artigo ndo se aplica as procura¢Bes outorgadas a advogados para representacdo do
Condominio em processos administrativos ou judicials.

SUBCAPITULO Il — DO CONSELHO CONSULTIVO

Art. 49°. O Conselho Consultiveo do Condominio & composto por 3 (trés) ou cinco (cinco) membros
efetivos, sendo eleitos e destituiveis a qualquer tempo pela maioria dos votos dos condéminos, em
Assembleia Geral, com mandato de 2 (dois) anos, permitida a reeleicao.

Art. 50°. Ao Conselho Consultivo compete, dentre outras atribuices estabelecidas pela assembleia
Geral:

a) supervisionar as atividades do Sindico, Subsindico;

b) assessorar o Sindico na gestdo corrente, guando solicitado;

c) aprovar as despesas extraordindrias do Condominio para obras ou reparagdes necessdrias
e urgentes cujo valor exceda o equivalente a 2% do orgamento anual ordindrio por
contrato ou cdmputo anual, até o limite de 10% do orgamento anual ordinério por
contrato ou cdmputo anual;

d) autorizar a alienagiio ou aquisi¢8o de bens destinados a compor o ative permanente do
Condominio, exceto se ja previsto no Orgamento;
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e) dirimir davidas e julgar em greu de recurso, a pedido do interessado, a aplicagdo de
penalidades aos condéminos;

f) emitir parecer sobre as contas, propondo inclusive a contratagdo da empresa de Auditoria
das contas do Condominio;

g) substituir o Sindico no caso de n3o ter sido eleito subsindico nas situacdes de impedimento
daquele;

h) analisar e apresentar os comentérios aos Orgamentos ordindrios e extraordinarios; e

i) desempenhar quaisquer outras atribuigdes que |he sejam atribuidas nesta Convengao.

Art. 51°. O Conselho Consultiva devera eleger entre os seus membros efetivos, um Presidente e um
Vice-Presidente, com a funcio de coordenar os seus trabalhos, em conjunto com os demais érgéos da
Administracdo do Condominio, durante o periodo para o qual foram eleitos.

Art. 52°. O Conselho Consultivo se reunird, ordinariamente uma vez a cada més, ou
extraordinariamente, sempre que se fizer necessério. A escolha do hordrio e do local das reuniGes
ficard a critério do préprio Conselho.

Art. 53°. As reunides serio instaladas necessariamente com a presenca de, no minimo, 2 (dois) de seus
membros efetivos e ao final de cada reunido deverd ser lavrada a respectiva Ata, que no prazo de até
7 (sete) dias deverd ser enviada a Administradora.

Art. 54°. Cada membro do Conselho Consultivo terd direito a 1 (um) voto, computando-se os
resultados das votagdes por maicria de votos dos presentes.

Art. 55°, O nio-comparecimento de qualquer um dos membros do Conselho Consultivo a 3 (trés)
reunides, consecutivas ou alternadas, sem justificativa prévia e por escrito, implicard a perda do
mandato.

Art. 56°. Em caso de auséncia ou incapacidade temporéria, o membro efetivo ausente ou incapacitado
temporariamente poderd ser representado por outro membro do Conselho Consuiltivo, desde que
deixe instrucBes expressas, por escrito ou, ainda, poderé votar através de carta, telegrama, fax ou e-
mail, desde que enviado a outro conselheiro antes do término da reunido.

Art. 57°. Os membros do Conselho Consultivo ndo poderSio ser remunerados, salvo mediante
deliberagdo da Assembleia Geral com quérum minimo de 2/3 dos conddminos.

SUBCAPITULO Ill - DAS NORMAS E REGULAMENTOS COMPLEMENTARES

Art. 58°, Sempre que necessério, os érgdos da Administragdo, no limite da sua competéncia, poderdo
editar normas e regulamentos complementares & esta Convengao e ao Regimento Interno.

SUBCAPITULO IV — DO PROCESSO ELETIVO DOS MEMBROS DOS ORGAOS DA ADMINISTRAGAO DO
CONDOMINIO

Art. 59°, Para dirigir e executar o processo eletivo para Sindico, Subsindico, Membros do Conselho
Consultivo, o Presidente do Conselho Consultive indicard uma Comiss3o Eleitoral composta de 03 (trés)
membros, escolhidos entre os condéminos em pleno gozo de seus direitos junto ao Condominio, a
qual adotard todas as providéncias necessérias ao processo eleitoral, desde o registro das chapas até
a apurac3o dos votos e eleicio dos membros dos 6rgaos da administracdo do Condominio.

Art. 60°. A Comiss3o de Eleig3o iniciara os trabalhos imediatamente apés a convocacdo da respectiva
Assembleia Geral Ordinaria, conforme o disposto nesta Convencdo.

Art. 61°. O processo eletivo serd realizado através da formacdo de chapas para a totalidade dos
membros dos érgdos de administragdo do Condominio. O registro das chapas serd feito em até 15
[quinze) dias contados da publicagdo do edital de convocacdo da respectiva Assembleia Geral
Ordinaria, mediante requerimento dirigido @ Comissdo de Elei¢do, assinado por um dos candidatos,
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que passaré a ser o representante da Chapa, devidamente acompanhado da documentag3o requerida
no respectivo edital de convocagdo.

Art. 62°. O registro sera realizado por chapa completa.

Art. 63°. Apds receber o pedido de registro da(s) chapa(s), no prazo de 5 (cinco) dias contados da
publicacdo do edital de convocagio da respectiva Assembleia Geral Ordindria, a Comissdo de Eleigdo
divulgard a(s) chapa(s) registrada(s) e os nomes dos candidatos aos condéminos, mediante simples
afixacdo na sede da Administragio do Condominio e nos espagos reservados no Condominio para esses
fins, ou por avisos enviados para os enderecos eletrdnicos dos conddminas, indicados por escrito
4 administra¢8o do Condominio.

Art. 64°. No prazo de até 2 (dois) dias apds a notificag3o prevista no paragrafo anterior, os condéminos
poderdo solicitar, fundamentadamente, impugnacdo a quaisquer dos nomes propostos.

Art. 65°. A anélise e a homologagdo de chapas serio de competéncia exclusiva da Comissdo de Eleicdo,
que tera prazo de 5 (cinco) dias Gteis, apds o recebimento do requerimento, para deferir ou indeferir
o pedido de registro.

Art. 66°. No caso de veto a qualquer candidato, 2 Comiss3o de Eleicdo fard a devida comunicacdo ao
representante da chapa, a fim de que ele providencie a substituicio do nome vetado, dentro do prazo
de 2 (dois) dias contados da comunicagdo, ou apresente recurso contra a impugnacao.

Art. 67°. Apés a decisSo do(s) recurso(s) interposto(s), a Comissdo de Eleicdo procedera ao registro da
chapa e comunicard o fato ao representante respectivo, dando publicidade da aprovacdo aos
condéminos, mediante afixacdo de aviso nos painéis do Condominio.

Art. 68°. Uma vez registrada(s) a(s) chapal(s), a substituicdo de candidatas s6 sera admitida em face de
caso de forga maior, a critério da Comissao de Eleicdo.

Art. 69°. A(s) chapa(s) homologada(s) serdo(d) apresentada (s) 3 Assembleia Geral pela Comissdo de
Eleicdo.

Art. 70°. Os casos omissos e as dlividas suscitadas, concernentes ao processo eletivo, serdo resolvidos
pela Comissao de Eleicdo ou pelo Conselho Consulitivo em segunda instancia.

SUBCAPITULO V — DA SUBSTITUICAO

Art. 71°. Na hip6tese de morte, incapacidade, faléncia ou dissolugo (pessoa juridica) do Sindico ou de
quaisquer membros do Conselho Consultivo, deverd ser convocada, num prazo de 15 (quinze) dias,
Assembleia Geral para a eleicdo do Sindico substituto ou do membro do Conselho Consultivo a ser
substituido, o qual deverd exercer o seu mandato até o término do mandato em curso de seu
predecessor.

Art. 72°. Em caso de auséncia do Subsindico, o sindico serd substituido temporariamente pelo
Presidente do Conselho Consultivo do Condominio.

CAPITULO IX — DA CONSTITUICAO DE SUBCONDOMINIOS

Art. 73°, SerSo constituidos no Condominio, Subcondominios, implantados pela Incorporadora,
observando individualmente as seguintes regras:

a) o Condominio e cada Subcondominio terd uma inscrigdo individual no Cadastro Nacional
de Pessoa Juridica (CNPJ);

b) o Condominio terd um Sindico eleito conforme os protocolos previstos na presente
Convengio;

¢) aeleigio do Sindico do Condominio terd a participagio de todos os Conddéminos conforme

disciplinados neste instrumento.
Continua na ficha n° #fFOLHA_SEGUINTE V#...
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d) oCondominio terd administracdo propria, totalmente independente dos Subcondominios,
que terdo administragdes individuais nos termos protocolares e administrativos previstos
na presente Convengéo;

e) oCondominio terd arrecadagdo prépria, onde cada conddmino de cada Subcondominio ird
contribuir na forma e proporgdo previstas nesta convenc3o;

f) oCondominio terd conta bancéria individual, onde o respectivo Sindico terd poderes para
realizar a movimentagso;

g) oCondominio terd o dominio e gestio de todos os sistemas e equipamentos de seguranca
interna, externa e de todo o perimetro do empreendimento;

h) cada Subcondominio tera um Sindico eleito conforme os protocolos previstos na presente
Convengdo;

i) a eleicio do Sindico de cada Subcondominio terd a participagdo exclusiva dos seus
respectivos Conddminas;

J) cada Subcondominio tera administragdo propria.

k) cada Subcondominio terd arrecadagdo e custeio de despesas independente, proporcional
e correspondente a sua respectiva fragdo ideal;

I} cada Subcondominio terd conta bancéria individual, onde o respective Sindico terd
poderes para realizar a movimentago;

m) o acesso e circulagio em cada Subcondominio, bem como o uso das dreas comuns
correspondentes, serdo exclusivos dos seus respectivos Conddmines; e

n) os conddmineos dos Subcondominios integrantes do Condominio, terdo assegurado o livre
acesso, circulacdo e uso das areas comuns do Condominio sem limitacBes ou restricbes de
quaisquer natureza.

SECAO IV - ORGANIZACAO CONTABIL
CAPITULO X — DAS DESPESAS DO CONDOMINIO

Art, 74°. Cada Conddmino devera contribuir para as despesas ordindrias e extraordindrias do
Condominio na proporcdo das respectivas fragbes ideais.

Pardgrafo Primeiro. Os conddminos deverdo contribuir com a taxa condominial de forma mensal,
calculada proporcionalmente a drea do imével, sendo que a cada 175,00m? (cento e setenta e cinco
metros quadrados) de terreno, desprezadas as fragfes, corresponderd a uma taxa.

Pardgrafo Segundo. A Incorporadora ficara isenta do pagamento de taxa ordindria e extraordindria
condominial, ou de quaisquer outros valores, por um prazo de 12 (doze) meses a contar da conclus&o
das obras do Condominio. Apds o citado prazo, seré devido a cobranga no valor integral.

Art. 75°, Constituem despesas ordindrias do Condominio, dentre outras necessarias a regular
administragdo do Condominio, exemplificativamente:

a) saldrios, encargos trabalhistas, contribuicBes previdencidrias e sociais dos empregados do
Condominio, impostos e taxas langadas sobre partes coisas comuns;

b) despesas de contabilidade e auditoria &s contas do Condominio;

c) consumo de dgua e esgoto, gds, iluminagio, energia, comunicagdes, correio, internet e
outros servigos do Condeminio.

d) Eventuais despesas com o consumo de dgua e energia, decorrentes da diferenga verificada
entre o consumo global do empreendimento, e os consumos minimos obrigatdrios,
conforme contratos firmados com as concessionérias;

e) Limpeza, conservacao e pintura das instalacdes e dependéncias de uso comum;
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f) Despesas referentes ao cumprimento das normas ambientais ou impostas por outras
entidades governamentais ou reguladoras destinadas & manutengdo das dreas de uso
comum;

g) Manutencdo e conservacdo das instalagdes e equipamentos hidréulicos, elétricos,
mecanicos e de transporte, comunicagdo e seguranca, de uso comum;

h) Limpeza, manutengdo, conservagio e reparacio das infraestruturas gerais comuns do
Condominio;

i] Manutencio e conservagio das instalagdes e equipamentos de uso comum destinados &
pratica de esportes e lazer;

1] Despesas relativas aos seguros do Condominio;

k) Despesas necessérias e manuten¢do da seguranca fisica e eletrBnica do Condomirio;

) Rateios de saldo devedor;

Reposicdo do fundo de reserva, total ou parcialmente utilizado no custeio ou

complementac&o de despesas ordindrias ou extraordinarias;

n) Despesas com remuneragiic de pessoas fisicas ou jurfdicas responsdveis pela gestio e
administragdio das dreas ou edificios para funcionamento de apoio ou Servicos ao
Condominio; e

o) Despesas necessirias & defesa dos interesses do Condominio, judicial ou
extrajudicialmente, incluidos honordrios advocaticios, excetuados os valores relativos e
eventuais condenac¢des.

2

Art. 76°. Serdo consideradas despesas extraordindrias aquelas que ndo se refiram acs gastos rotineiros
do Condominio, as que decorram de situagBes emergencials e/ou de projetos especificos ndo previstos
no orgamento do Condominio, ou de outras despesas necessarias ao cumprimento desta convenco.

Art. 77°. Serdo consideradas despesas extraordindrias também aquelas decorrentes de acBes ou
omissdes de responsabilidade de terceiros, as quais dever3o ser restituidas na forma prevista nesta
convengao.

Art. 78", As Unidades AutBnomas que por si ou em conjunto com outras Unidades se beneficiarem de
servigos exclusivos serdo responsaveis exclusivamente pelo custo respectivo.

CAPITULO XI - DAS DESPESAS COMUNS GERAIS ENTRE O CONDOMINIO E 0O(S) SUBCONDOMINIO(S)

Art. 79°. Uma vez aprovado o or¢amento anual pela Assembleia Geral do Condominio, cabera aos
respectivos conddminos de cada Subcondominio integrante, participar do rateio das despesas
ordindrias do Condominio.

Pardgrafo Primeiro: A cobranga do rateio das despesas ordinarias do Condominio serd efetuada
diretamente aos conddéminos de cada respectivo Subcondominio.

Parégrafo Segundo: A proporcdo das despesas ordindrias atribufdas aos Condéminos de cada
Subcondominio serd mensurada por Unidade Auténoma, levando em consideracdo a proporgao
contributiva de cada unidade, de acordo com as disposigSes contidas nesta Convencso.

Art. 80°. A participagio de cada Subcondominio no orgamento anual aprovado para o Condominio e
despesas ordinarias serd imputada a cada um deles, para efeito de elaboracio e aprovagdo de seus
or¢amentos anuais especificos.

Paragrafo Primeiro: A proporgdo das despesas ordinarias do Condominio atribuida aos Cond@minos de
cada Subcondominio, serd correspondente a fracio ideal representativa do Condominio, excluindo a
fragdo ideal representativa de cada respectivo Subcondomino.

Continua na ficha n° #fFOLHA_SEGUINTE V#...
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Pardgrafo Segundo: A contribuicdo do rateio proporcional das despesas ordinarias do Condominio para
os Condéminos de cada Subcondominio serd realizada por Unidade Auténoma, considerando a
propor¢do contributiva de cada unidade, de acordo com as disposices contidas nesta Convencio,
através de cotas mensais.

Pardgrafo Terceiro: As cotas dos Condéminos de cada Subcondominio deverdo ser pagas para o
Condominio até o dia 10 de cada més subsequente.

Pardgrafo Quarto: Os Conddminos dos Subcondominios que n3o pagarem a sua respectiva
contribuicdo ordindria correspondente ao rateio proporcional destinado ao Condominio na data fixada
nesta Convencao, ficardo sub-rogados as regras aplicaveis 2 cota ou encargo condominial atribuide a
todos Conddminos, conforme previsto nesta Convengao.

Art, B1°. As despesas extraordindrias do Condominio serfio rateadas entre os Condéminos dos
Subcondominios e do Condominio conforme determinado nesta Convengao.

Art. 82°. Cada Subcondominio e o Condominio irdo suportar, individualmente, com as despesas
ordindrias com manuteng3o, conservagiio e limpeza.

Art. 83°. O condominio ird suportar, individualmente, com as despesas ordindrias da seguranca
interna, incluindo o perimetro correspondente ao Condominio e Subcondominios integrantes.

Art. 84°. Cada Subcondominio e o Condominio irdo suportar, individualmente, com as despesas
extraordindrias, considerando o seguinte:

a) Os Subcondominios irdo arcar com as despesas extraordindrias, relacionadas com as suas
respectivas fachadas, bem como suas dreas comuns;

b) Cada Subcondominio ird arcar com as respectivas despesas extraordinarias de
infraestrutura elétrica; e

¢) Cada Subcondominio ird arcar com as respectivas despesas extraordinirias de
infraestrutura hidraulicas, incluindo pogos e irrigaggo.

Art. 85°. O orgamento e o rateio das despesas exclusivas dos Subcondominios e respectivas dreas
comuns estdo sub-rogados as regras comuns disciplinadas e atribuidas ao Condominio, conforme
previsto nesta Convencio.

CAPITULO XII — DAS CONTAS E DO ORCAMENTO DO CONDOMINIO

Art. 86°. O Sindico dever3 preparar e disponibilizar ao conselho consultivo a apresentacdo das contas
anuais do Condominio do exercicio anterior, com pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia com
relacdo a Assembleia Geral ordindria do Condominio.

Art. 87°. O Sindico deverd preparar e disponibilizar ao Conselho Consultivo o orgamento anual do
Condominio para o subsequente exercicio social, em pelo menos 30 (trinta) dias de antecedéncia com
relacdo a Assembieia Geral Ordinaria do Condominio, contendo, exemplificativamente:

a) Estimativa de receitas provenientes de cotas Condominiais e de sobretaxados;

b) Estimativa das despesas;

c) Previsdo do total de contratagBes de servigos de terceiros;

d) Previsdo do total de tributos a pagar:

e) Previsgo do quadro de funciondrios, assim como seus salarios e enca rgos decorrentes;

17
Convencdo Condominio Vivart Jeri

Continua no verso...



IVR - UXILIAR Cartorio Liberty Morais de Jijoca de Jericoacoara
HIVROA-REGISTRO A CNPJ : 02.941.321/0001-16 CNS : 020313

REGISTRO N° 127 DATA ABERTURA: 11/07/2024 FICHA 9V

f) Estimativa dos investimentos necessarios para assegurar o regular funcionamento do
Condominio, bem como a constituicdo e manutencdo de elevados padrBes de qualidade;

g Fluxo de caixa, incluindo todas as despesas e receitas previstas para o préximo exercicio;

h) Estimativa de empréstimos e financiamentos, se for o caso;

i) Cronograma de depreciacio de ativos; e

j)  Proposta de varia¢do da cota condominial, dentre outros itens.

Art. 88°, O conselho Consultivo deverd analisar e apresentar os comentarios as Contas Anuais e 20s
Orgamentos Ordindrios e Extraordindrios, devendo reunir-se com o Sindico para dirimir as duividas e
comunicar seu parecer ndo vinculativo, em reunido que deverd ocorrer no prazo de 10 (dez)dias,
contados da apresentagdo das Contas Anuais e dos Orcamentos pelo Sindico, conforme descrito no
artigo 86°supra.

Pardgrafo Unico. Na mesma reunifo, o Conselho Consultivo devera propor ao Sindico o percentual
destinado a constituigio e manutenc3o do Fundo de Reserva do Condominio.

Art. 89°. O Sindico devers entfo consolidar as Contas do exercicio anterior e o Orgamento do ano
subsequente, envidando seus esforgos no sentido de acatar, sempre que possivel, as propostas
apresentadas pelo Conselho Consultivo, para reajuste da cota condominial, que serd apresentada para
aprovacdo na Assembleia Geral Ordinaria, conforme o disposto nesta ConvengSo.

Art. S0°. As Contas Finais resultantes de anlise conjunta do Sindico e do Conselho Consultivo, e a
proposta de cota condominial para o exercicio subsequente deverio ser enviadas aos condéminos com
convocatoria para Assembleia Geral Ordinaria no prazo de 10 (dez) dias da data da referida Assemblzia.

Art. 91°. Se a proposta de variacdo anual da cota condominial n3o for aprovada, a Administradora
deverd administrar o Condominio, com base na cota condominial aprovada no exercicio
imediatamente anterior, devidamente atualizada em fun¢do da variagdo do IGP-M publicade pela
Fundagdo Getilio Vargas, entre o0 més de aprovacdo do Orgamento atual, devendo ajustar o
Orgamento de forma a adequar a cota condominial entdo vigente.

CAPITULO XIll - DO PAGAMENTO DE COTAS CONDOMINIAIS

Art. 52°. Os conddminos deverdo pagar as despesas ordinarias do Condominio, bem como valores
destinados a fundo de reserva, até o quinto dia de cada més, ou no primeiro dia Gtil subsequente.

Art. 93°, As despesas extraordindrias deverdo ser pagas em até 30 (trinta) dias da data da Assembleia
Geral que as aprovar, exceto no caso em que prescindam de aprovagdo, hipétese na qual serdio pagas
juntamente com as despesas ordindrias, ressalvado pagamento adiantado ou disposicSo em contrério
emitida pelo Conselhe Consultivo.

Art. 94°, O ndo-pagamento da cota ou de qualquer encargo condominial até o seu vencimento,
implicard a cobranga de juros de mora de 1% (um por cento) ao més e multa de 2% (dois por cento)
sobre o valor do débito, bem como devidamente corrigido monetariamente pela variacdo do IGP-
M/FGV, divulgade pela Fundac3o Gettilio Vargas, ou outro indice que venha a substitul-lo legalmente.

Art. 95%, O condémino inadimplente, com mais de 30 (trinta) dias de atraso, terd sua cobranca realizada
pelo Departamento Juridico, arcando com os honorérios advocaticios, na base de 20% (vinte por cento)
saobre o valor do débito.

Art. 96°. Os pagamentos de taxas condominiais s6 poderdo ser feitos na rede bancaria autorizada,
inclusive no caso de transferéncias internacionais.

CAPITULO XIV - DA ESCRITURAGAO CONTABIL

Art. 97°. O Condominio manters escrituracio que atenderd os principios da contabilidade geralmente
aceitos e observar, no que couber, o regime da lei comercial sobre escritura hi
Continua na ficha n@#ﬁ(mﬂg_gEGUINTE_V#...
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Art. 98°. Serdo levantados: a) balancete e razo mensais; b) balanco semestral e anual, analitico, de
forma a permitir aos conddminos refletirem, nas respectivas demonstracBes financeiras as mutagdes
patrimoniais e os fluxos financeiros da Condominio.

Art. 99°. Os balancetes e balangos do Condominio permanecerfo & disposicic para consulta dos
condéminos nos escritérios da Administracio do Condominio.

Art. 100°. O exercicio social do Condominio terd inicio em 12 de janeiro e terminaré em 31 de dezembro
de cada ano.

Art. 101°. O balango patrimonial e demais demonstragdes financeiras obrigatérias, de acordo com a
legislagdo em vigor, dever8o ser discutidas e votadas na Assembleia Geral, a ser realizada durante o
primeiro trimestre do ano seguinte ao término do exercicio social.

CAPITULO XV — FUNDO DE RESERVA

Art. 102°. Serd aplicado na constituicdo e manutencio de um Fundo de Reserva o montante
equivalente a 2% (dois por cento) do valor de cada cota condominial durante os 2 (dois) primeiros anos
de constitui¢do do Condominio; apds esse perfodo, o montante destinado ao Fundo de Reserva seréd
automaticamente elevado para o montante equivalente entre 5% (cinco por cento) a 10% (dez por
cento) do valor de cada cota condominial, conforme delibarado pela Assembleia Geral, observadas as
seguintes regras:

a) os recursos financeiros do fundo de reserva de capital serSo mantidos aplicados em
instituicdo financeira de primeira linhz;

b) o fundo de reserva destina-se a aplicacdo de capital do Condominio para utilizagdo em
despesas condominiais extraordindrias, obras e servicos de conservagdo, atualizacdo,
melhoria ou ampliacdo que couberem ao Condominio, aprovadas pelos conddmines, em
Assembleia Geral, ou pelo Sindico, conforme disposto nesta convencéo;

c) ofundo de reserva serd destacado nos balancetes e balangos do Condominio;

d) quando o valor aplicado em Fundo de Reserva for superior a 80% do orgamento anual;

e] ordindrio, pode a Assembleia Geral deliberar a reducBo da coparticipacéo para o Fundo de
Reserva para 2% do valor da cota condominial.

Art. 103°. Serdo aplicados também na conta do Fundo de Reserva (i) os valores resultantes da
remuneracdo das aplicagdes financeiras do préprio fundo, e (ii) os valores recebidos para resultado da
aplicagdo de sobretaxas aplicadas aos condéminos, conforme disposto na Convencio e no
Regulamento de Uso e Construc3o.

CAPITULO XVI - DA AUDITORIA

Art. 104°. Os balangos do Condominio serdo auditados por empresa especializada independente, cuja
remuneracdo constituird despesa do Condominio. Os pareceres do auditor externo estardo 2
disposicdo dos condéminos na Administracdo do Condominio.

Art. 105°. Os auditores do Condominio (“auditor Independente”) ser3c escolhidos pelo Conselho
Consultivo, devendo ser uma empresa de capacidade reconhecida.

SECAO VI- DISPOSICOES GERAIS
CAPITULO XVII - DA INDENIZAGAO POR DANOS CAUSADOS E ISENCAO DE RESPONSABILIDADE

Art. 106°. Cada conddmino serd civil e criminalmente responsével pelos atos praticados perante o
Condominio, demais cond8minos ou quaisquer terceiros, respondendo por si, seus locatérios,
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comodatdrios e visitantes, respectivos familiares e empregados, dentre outros gque, direta ou
indiretamente ingressarem na drea do Condominio sob sua autorizagdo.

Art. 107°. O Conddmino deverd indenizar o Condominio, o(s) Condémino(s) ou quaisquer terceiros,
conforme seja o caso, pelas perdas e danos a que der causa, conforme o disposto no artigo anterior,
em prazo maximo de 15 (quinze) dias a contar da data notificagio enviada pelo Sindico nesse sentido.
Caso o condémine ndo indenize a parte prejudicada no prazo previsto, o Sindico podera debitar o valor
correspondente na respectiva cota condominial, sem prejuizo da aplicagdo das multas previstas nesta
Convencdo.

Art. 108°. O Condominio n3o se responsabiliza por qualquer dano as pessoas ou bens ocasionados por
conddminos ou quaisquer terceiros, seja a que titulo for.

Art. 109°. N&o é permitido deixar chaves, materiais, equipamentos ou qualquer objeto particular sob
os cuidados dos funcionarios de Condominio.

Art. 110°. Ao retirar-se de sua Unidade Autdnoma, o conddmino devera deixa-la devidamente fechada.

Art. 111°. Em nenhuma hipdtese, o Condominio seri responsabilizado por roubo, furto ou quaisquer
fatos danosos, que prejudiquem tanto as Unidades Autdnomas quanto objetos esquecidos ou deixados
em locais que n3o tenham sido autorizados pela Administracdo. No entanto, cabera a Administracdo
a apuracdo das responsabilidades por ocorréncias prejudiciais aos conddminos ou a terceiros.

CAPITULO XVIIl — DAS PENALIDADES

Art. 112°. Ficam estabelecidas as seguintes penalidades por infrag8o a Convencdo, sem prejuizo de
eventuais perdas e danos a serem apurados em cada caso:

a2) emcaso de descumprimento de quaisquer das disposicies desta Convencdo, o condémino
responsavel pagara multa estabelecida em fun¢do da gravidade da infracdo,
correspondente a até 05 (cinco) vezes o valor da respectiva cota condominial;

b) em caso de reincidéncia, o condémino responsavel pagard em dobro a multa estabelecida
com relagdo ao descumprimento original; e

¢) ©conddmino que, por seu reiterado comportamenta antissocial, gerar incompatibilidade
de convivéncia com os demais conddéminos, poderd ser constrangido @ pagar multa
estabelecida em funcdo da gravidade da infracdo, correspondente a até 10 (dez) vezes o
valor da respectiva cota condominial, até ulterior deliberag3o da assembleia.

Art. 113°. Compete ao Sindico e, em caso de omiss8o do Sindico, ao Conselho Consultivo a iniciativa
do processo e a cobranca das multas, as quais reverterdo em beneficio do Condominio.

Art. 114°. Das penalidades impostas pela Sindico, caberd recurso do interessado para o Conselho
Consultive num prazo méxima de 5 {cinco) dias a contar da data da notificagdo da aplicacdo da multa.

Art. 115° A multa aplicada deveréd ser paga juntamente com o recolhimente da cota condominial
subsequente a data da sua aplicag3o, mediante recibo especifico separado da cota condominial, A sua
comunicag3o é feita por auto escrito ao condémino infrator, com cépia ao Conselho Consultivo.

Art. 116°, O ndo recolhimento da multa implica inadimpléncia do condémino, sujeitando-se a cobranga
judicial, com os devidos acréscimos legais, notadamente multa moratdria de 20% (vinte por cento) do
valor da multa, devidamente corrigido monetariamente pela variagcio do IGP-M/FGV divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas, ou outro indice que venha a substitul-io legalmente, além ainda de
honorarios de advogados.

Art. 117°. O pagamento de muitas ndo exime o infrator de responder em juizo, por indenizacdo
suplementar, pelas perdas e danos apurados, devendo ainda o condémino infrator repor a situacdo
anterior a infracéo, e reparar os danos causados.

Continua na ficha n° #fFOLHA_SEGUINTE V#...
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Art. 118°. E dever dos condéminos, dos membros dos Orgdos da Administragdo e funciondrios do
Condominio, fiscalizar o fiel cumprimento de todas as normas condominiais, comunicando 2
AdministracSo do Condominio as irregularidades verificadas para as providencias cabiveis. Dita
comunicacdo poders ser feita por escrito ou de forma verbal, diretamente ao Sindico, ao Conselho
Consultivo ou 3 Administradora, que se encarregara de transmiti-la 2 quem competir.

Art. 119°. Cada condédmino é solidariamente responsavel pelas irregularidades cometidas pelos seus
locatérios, comodatérios e visitantes, respectivos familiares e empregados, que resultem em danos ao
Condominio.

CAPITULO XIX — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 120°. Os empregados do Condominio ndo poderdo ser utilizados, sob qualquer pretexto, para
prestar servigos, de cardter particular, aos condéminos, salvo nos casos em que o Condominio oferecer
esses servigos em carater opcional e de forma remunerada.

Art. 121°. Os casos omissos e as duvidas suscitadas nesta Convengdo, de acordo com sua natureza ou
importincia, serdo resolvidos pelo Sindico, Conselho Consultivo, ou Assembleia Geral, em
conformidade com as respectivas atribuigBes.

Art. 122°. A presente Conveng3o entrard em vigor de imediato, conforme determinado e aprovado na
Assembleia Geral realizada nesta mesma data.

Art. 123°. O ndo-exercicio ou o exercicio tardio, por quaisquer dos conddminos, de pretensdo ou direito
que lhe assegure esta Convencdo ou a lei ndo implicara rentincia, alteracdo ou novacdo de suas
disposi¢des e condicdes, ndo impedindo o exercicio da mesma pretensdo ou direito em época
subsequente ou em idéntica ou analoga ocorréncia posterior.

Art. 124°. A nulidade ou anulabilidade de disposicdo desta Convencdo ndo atingird suas demais
disposicdes, e os conddminos se obrigam a convalidar, nos termos permitidos pela lei, a disposicéo
nula ou anulada, de modo gue prevalega, no que for legalmente possivel, a vontade dos condéminos
nela expressada.

Art. 125°. Quaisquer alteragdes desta Convengdo somente serdo validas quando feitas por escrito,
obseryado o disposto nesta Convengéo.

Art. 126°. O conddmino que tiver alterado seu endereco, telefone, nimero de fax, ou o seu enderego
de correio eletrdnico devera comunicar de imediato @ mudanga perante a Administradora do
Condominio. Enquanto ndo efetivada esta comunicagao, serdo vélidos os avisos, as comunicacdes, ou
as notificacdes dirigidas para o endereco, telefone, nimero de fax, ou endereco de correio eletrénico
informados até entdo.

Art. 127°. A Administragdo poderéd introduzir ou atualizar os procedimentos dispostos nesta
Convengdg, no caso de utilizagdo de novas tecnologias ou novas imposi¢Ses legais para otimizagdo de
sistemas de informagdo, seguranga, limpeza, recolha de lixo ou servigos basicos; tendo em conta os
principios defendidos nesta ConvencSo, devendo os mesmos serem objeto de ratificacdo posterior em
Assembleia Geral.

Jijoca de Jericoacoara, 05 de junho de 2024.
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Regimento Interno do Condominio Vivart Jeri

Pelo presente instrumento particular, JJOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa
juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob ne: 43.810.940/0001-59, com sede na Rua General
Bezerril, n2 376, sala 12, Bairro Centro, CEP. 60.055-100, Fortaleza, Ceard, neste ato, representada por
Alexandre Schettini di Cavalcanti, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no CPF sob n%:
037.806.843-14, portador do RG n2: 2006002129655 SSP/CE, com endereco comercial na sede da
empresa, doravante denominada de — INCORPORADORA, na qualidade de Unica legitima proprietaria
e possuidora de um imével localizado no Municipio de lijoca de lericoacoara, registrado no Cartdrio
de Registro de 1° e 2° Oficio da Comarca de lJijoca de Jericoacoara, estado do Ceard, sob a Matricula
de n2: 653, vem, conforme disposto no artigo 1.332 e 1358-A, pardgrafo 29, da Lei n". 10.406 de
10/01/2002 (Cédigo Civil Brasileiro), bem como o disposto no artigo 72daLein®. 4.591,de 16/12/1964,
instituir condominio de lotes, sob a modalidade de Condominio Edilicio, o qual sera regido pelas
disposicBes legais que Ihe forem aplicdvels, bem como por esta Convengdo de Condominio e
Regimento Interno, da seguinte forma:

Introducéo

O presente Regimento Interno tem como objetivo estabelecer diretrizes para a interagdo dos
moradores e proprietarios do Condominio Vivart Jeri, destes com a administragdo do Condominio
Vivart Jeri e seus funciondrios, bem como prever normas para o bom uso das dreas comuns do
condomfnio, buscando promover o convivio harmonicso entre todos os usudrios do Condominio
Vivart Jeri.

N3o é objeto do presente regimento regulamentar o funcionamento dos érgdos do Condominio Vivart
Jeri, nem do planejamento e execucdo das obras, regido, respectivamente, pela convencdo do
condominio e pelo regulamento de obras, ambas partes obrigatérias de qualquer contrato de compra
ou venda de unidades auténomas no Condominio Vivart Jer.

Em sua concepgao, este regimento considera o qUe versam as leis federals, estaduals, municipais e de

transito a respeito dos assuntos tratados bem como, na auséncia desses, as disposicSes estatutarias e
o que ditam os bons usos e costumes.

CAPITULO | - das defini¢Bes

Artigo 1° - O presente regimento utilizar3, inclusive, mas sem limitagdo, as defini¢cBes abaixo com as
seguintes denominagdes:

Condominio Vivart Jeri: doravante denominado Condominio, entidade sem fins lucrativos, composta
de todos os proprietirios de unidades autdnomas no residencial, tendo como objetivo promaver 0
bem comum dos condéminos e cuidar de manutenc3o, seguranca e demais demandas do residencial.

Conddminos: os proprietarios ou cessiondrios de unidade autdnoma no residencial e, portanto,
detentores de voto no condominio.

Morador: todo aguele que, proprietdrio ou ndg, tem como domicilio o Condominio Vivart Jeri.

Dependente: aquele que, familiar ou ndo do proprietario ou cessiondrio da unidade auténoma ou
residéncia, usufrui regularmente dos mesmos, néo respondendo, no entanto, como titular da
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propriedade.

Convidado: aquele que, autorizado por proprietdrio ou morador, adentra transitoriamente o
residencial sem finalidade de prestacdo de servigos.

Funciondrio: aquele que, contratado por morador, presta servigo eventual a este.
Prestador de servigos: aguele que, contratado por morador, presta servico eventual a este.

Administragio: € o dérgdo subordinado ac condominio responsdvel pela administragdo do
empreendimento, composto por Geréncia, Secretaria, Departamento Financeiro, departamento de
seguranca e Departamento de Fiscalizagdo e obras.

CAPITULO Il - do Cumprimento do regimento

Artigo 2° - O presente regimento obriga a todos os proprietarios e moradores, seus dependentes,
funcionarios, convidades e prestadores de servigos, além dos funciondrios da administracdo e seus
terceirizados, ndo podendo ser por estes alegad o desconhecimento das normas aqui tratadas.

§ Primeiro — E obrigagdo de todos os usuérios do Condominio se submeterem &s normas
estipuladas para a seguranga do Condominio, sendo vedado o ingresso de pessoas que ndo cumpram
com as mesmas.

§ Segundo — O descumprimento do disposto neste instrumento sujeitard o infrator as
conseqiiéncias previstas nos artigos abaixo, bem como a penalidade estipulada para cada caso, em
conformidade ao tipo de multa previste pelo Estatuto do Condominio, do qual este documento éser
parte integrante.

CAPITULO Ill - da administracdo

Artigo 3° - As atribuigdes dos funciondrios da Administracdo serdo estipuladas pelo condominio, seu
Conselho Diretor e Comité Executive, sendo este Gitimo érgdo responsével pela fiscalizag@o divturna
das atribuigdes da administragdo.

§ Primeiro - A Administracio serd exercida diretamente por sindico, podendo ser sindico
profissional, com expertise comprovada.

§ Segundo - O sindico profissional, dentro das suas atribuicdes, atuard em conjunto com o
CONSELHO DIRETOR e COMITE EXECUTIVO.

§ Terceiro - Nenhum parente em até segundo grau do sindico, subsindico ou membro de
conselho poderd ser prestador de servigo do condominio.

§ Quarto — ObservacBes, reclamagBes ou outras manifestacdes referentes a ocorréncias dentro
do residencial, devem ser encaminhadas pelo interessado & administragio para providéncias,

§ Quinto — £ vedado aos funciondrios da administrag3o prestar qualquer tipo de servico
particular durante seu periodo de trabalho.

§ Sexto — E vedado 3 falta de respeito, agressBes verbais, ameacas e afins aos funciondrios e
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pessoas a servico do Condominio ne cumprimento de suas fun¢Ses (multa tipo D).

§ Sétimo — No acontecimento de qualguer ato licito, ameaca ou similiares, o sindico devera
informar imediatamente as autoridades policiais do ocorrido

Artigo 4° - O patriménio do Condominio ficaré sob o cuidado da administragdo, sendo proibido seu
uso para fins particulares.

Artigo 5° - E obrigacio de todo proprietario ou seu cessionario informar por escrito a administragdo
sobre o desligamento de qualguer funciondrio autorizado (doméstica, bab3, jardineiro, motorista e
etc.), para gue o mesmo seja descredenciado no sistemna de controle de acesso da portaria.

CAPITULO IV - do uso das unidades autdnomas e das residéncias

Artigo 6° - As unidades autdnomas tém destinagdo e uso exclusivamente residencial, ndo se permitindo
seu uso para guaisquer outras atividades, sejam elas ocupadas pelo proprio proprietdrio, seus
herdeiros e sucessores ou eventuais locatérios, ainda que os mesmos ocupem a unidade auténoma a
titulo gratuito, sendo vedado ainda o uso das mesmas de forma nociva ou perigosa ao sossego, a
salubridade e & seguranga dos demais conddminos e pessoas (multa tipo C).

§ Unico - Para os usudrios da plataforma Airbnb ou similares, devem ser respeitadas as
mesmas regras da Lei n 28.245/1991 — Lei do Inquilinato.

Artigo 7° - N3o é permitida a promog&o de eventos de meédio ou grande porte dentro das unidades
autdnomas, nem ceder seu uso a terceiros para a realizagio dos mesmos sem a autorizagdo prévia
expressa da administra¢do (multa C).

Artigo 8° - E vedada a locagdo, empréstimo ou cessdo das unidades residenciais para a realizacio de
qualgquer evento comercial, bazares, festas ou outras atividades que possam perturbar o sossego e a
tranquilidade dos demais usudrios do residencial em qualquer horério (multa C).

Artigo 9° - E vedada a locag3o, empréstimo ou cessdo das unidades residenciais para o depdsito de
qualquer tipo de material, excecéo feita ao disposto no regimento de obras (multa C).

Artigo 10° - £ proibido guardar ou acondicionar explosivos e inflamévels nas unidades autdnomas e
suas dependéncias, ter ou usar instalagbes de materials que, de qualguer forma, possam afetar 2
salide, seguranca e integridade fisica de quaisquer dos demais usuérios do residencial (multa tipo C).

Artigo 11° - O recolhimento de lixo e demais residuos, sera fefta de forma seletiva, sejam eles
organicos ou ndo. Devemn obedecer ao disposto pela administracdo e pelo Comité Executivo, sendo
vedada qualquer forma alternativa de recolhimento sem autorizagio expressa da Administracao
(multa B).

Artigo 12°- £ proibido manter dentro das unidades residenciais:

a) piscinas, espelhos d'dgua, lagos ou outros sem tratamento necessario;

b) depésitos ou caixas de dgua sem tampa;

C) pneus, tonéis, latas ou outros recipientes que possam conter &gua parada;
d) fontes sem tratamento adequado.

§ Unico — A violagio das letras acima sujeitard o infrator ac pagamento de multa tipo C,
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ficando a administracio autorizada a tomar as providéncias necessdrias a seguranca dos demais
usudrios do residencial.

Artigo 13° — A manutengdo das dreas privativas das unidades autSnomas com construgdo ou obra é
de exclusiva responsabilidade do proprietério da unidade. Existindo, no entanto, condicdes de
conservacio das unidades que estejam em desacordo com a apresentagdo visual minima para os
padres do Condominio Vivart Jeri, bem como situagies que cologuem em risco a seguranga e
salubridade dos demais usuirios do condominio, a administragde notificara o proprietario. Em ndo
havendo, ainda assim, solucdo adequada para a situagdo, a administragdo poderd providenciar a
limpeza ou qualquer outra interven¢dio necessdria na unidade,sendo aplicada, além dos custos
inerentes ao servigo realizado (multa tipo C).

§ Primeiro - A manutencdo e execugdo das calcadas e passeios das residéncias, habitadas ou
nio, é de responsabilidade dos moradores, devendo ser ela mantida livre e desimpedida, ndo sendo
permitidos degraus, desnivels acentuados, valas ou outros impedimentos ao livre trafego de pessoas;
verificando-se condic@es do passeio que ndo permitam o livre fluxo de pedestres e, especialmente, de
carrinhos de beb# e de pessoas portadoras de necessidades especiais, a administracao solicitarad
providéncias por parte do proprietério e, em n3o sendo este solucionado, poderd fazer as intervengoes
necessarias, sendo aplicada, além dos custos inerentes zo servico executado (multa tipo C).

§ Segundo - Considerando a necessidade de preservacdo da integracdo visual da frente das
unidades autdnomas, os proprietarios destes deverdo obrigatoriamente observar, além das normas
constantes do regulamento do Condominic Vivart Jeri, as seguintes condi¢8es:

a) As cercas vivas que porventura sejam colocadas na linha de divisa das unidades
auténomas ndo poderdo ultrapassar a altura maxima de 1 (um) metro;

b) E vedada a colocagdo de qualquer forma de cerca na frente das unidades autdnomas,
inclusive por meio de plantas e adornos;

€) As plantas colocadas no recuo frontal das unidades auténomas ndo poderdo, de qualguer
forma ou pretexto, impedir ou dificultar a circulagdo no passeio piblico;

d) Excetuando a colocagio de grama, a insercdo de elementos paisagisticos e decorativos
no recuo frontal das unidades autdnomas, inclusive, mas sem limitacdo, plantas de
qualquer natureza, bancos, vasos, estétuas e pedras, ndo poderdo ultrapassar a 30%
(trinta por cento).

Artigo 14°- A realizaclo de obras ou reformas nas residéncias, mesmo que n3o se enquadrem no
regimento de obras, devem seguir as restri¢Ges deste, principalmente no que diz respeito aos horarios
dos trabzlhos e 3 circulacgo de funciondrios.

§ Unico — £ proibida a realizagdo de obras ou reformas aos sabados, domingos e feriados
(multa tipo C, multiplicada por 3 em caso de reincidéncia).

Artigo 15° - Quando promover reformas em sua unidade autdnoma, o proprietdrio da unidade,
cessiondrio ou ocupante a gualquer titulo deverd comunicar 2 Administracdo, por escrito, sobre a
natureza dos servicos que pretende executar, bem como o tempo aproximado de sua duragdo,
solicitando, no mesmo comunicado, autorizagdo para sua execugio. Reformas estruturals sb poderdo
ser realizadas com autorizacio prévia da administracdio ou do Comité Executivo (multa tipo C).

§ Unico — A autorizagio concedida ndo exime o proprietdrio quanto 3 responsabilidade de
sua execucdo e nem t3o pouco substitui as autorizagdes do poder publico, bem como ndo transfere
a0 residencial qualquer responsabilidade pelas obras que se realizar.
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Artigo 16° - O proprietério fica diretamente responsavel pela remoc3o de todos os materiais e detritos
gue sua obra der causa, devendo providéncias incontinentes a limpeza das dreas que utilizou (multa
A).

§ Primeiro — Os entulhos deverdo ser sempre bem acondicionados, retirando-os do residencial
de imediato, sempre no horario das 08:00 &s 17:30h de segunda-feira a sexta-feira, ndo sendo permitida
a retirada aos sébados, domingos e feriados, sendo certo que é igualmente vedado colocar material de
construcdo nas dreas comuns e de lazer do residencial (multa tipo B).

§ Segundo — A retirada de material de obras pelo sistema de recolhimento de lixo do
Condominio somente sera tolerada para pequenos volumes e desde que devidamente ensacados e
acondicionados de forma a permitir seu facil manuselo.

§ Terceiro— Caso, em raz3o da obra, venha a serem sujadas as unidades autGnomas vizinhas,
dreas de uso comum e de lazer do residencial, inclusive, mas sem limitagdo, pelo transporte ou uso de
quaisquer materiais, deverd o proprietério da unidade, cessiondrio ou ocupante a qualquer titulo
responsavel pela obra, providenciar a limpeza imediatamente a cada final de dia de trabalho (multa
tipo C).

Artigo 17° - O proprietdrio, cessiondrios ou ocupante a qualquer tftulo de unidade auténoma onde
sera realizada a obra, deveré Informar por escrito a Administracdo, o nome, RG e CPF das pessoas que
trabalhar3o na execugao dos servigos, bem como dos autorizados e dos responséveis pelas obras.

§ Unico - O ndo atendimento do contido no caput deste artigo impedira o acesso das pessoas
all indicadas as dependéncias do residencial.

Artigo 18° - Todo e qualquer dano gerado pelos servigos de reforma, quer nas dependéncias do
residencial ou bens de terceiros, sera de inteira responsabilidade do proprietdrio da unidade em
reforma, valendo tais regras também para o transporte de mudancas de méveis e utensilios.

§ Unico — Os danos causados deverdo ser ressarcidos pelo proprietério ou pelo responsavel
da obra no prazo de dez (10) dias a contar da notifica¢do do ato (multa tipo C).

Artigo 19° — A obtencdo do habite-se junto a prefeitura € obrigatério para a moradia efetiva nas
unidades residenciais. Em caso de descumprimento, o proprietério serd notificado e terd no maximo

| 30 (trinta) dias para sua regularizac3o. Em se mantendo a irregularidade, sera aplicada multa diaria
tipo C.

Artigo 20° - Mudanga ou simples transporte de moveis e utensilios, exce¢do aos de pequeno porte,
mediante prévia autorizacdo da administracdo ou de quem de direito, poderdo ser realizados de
segunda-feira a sdbado, das 08:00 &s 17:30 horas, ndo sendo permitido aos domingos e feriados (multa

tipo B).

§ Unico — A Administragdo podera autorizar tais servigos desde que seja comprovada 2
necessidade de executa-los fora dos dias e horarios aqui estabelecidos.

Artigo 21° - O uso de aparelhos domésticos, eletrénicos ou ndo, que produzam barulho, tais come
aspiradores, cortadores de grama, furadeiras, lixadeiras, martelos ou outros, fica restrito ao hordrio
de 08:00h &s 20:00h de segunda-feira a sexta-feira das 10:00h as 13:00h nos sabados, sendo seu uso
proibido aos domingos e feriados, exceto quando houver comprovada necessidade de seu uso

emergencial (multa B).
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§ Unico - As imagens captadas pela utilizagdo de drone s3o de responsabilidade do morador.
Além disso, essa captagdo estd restrita & drea privativa do morador e as dreas comuns.

Artigo 22° - O funcionamento de equipamentos de som ou outros que produzam ruidos, somente
ser3o permitidos nos termos do Art. 42, inciso Ill da Lei n2 3688 de 03 de outubro de 1941 e Art. 1277
Caput e Pardgrafo Unico da Lei n2 10.406 de 10 de janeiro de 2002 — Cddigo Civil quals sejam:

| “Art. 42 (lei ne 3688). Perturbar alguém, o trabalho ou o sossego alheio:
I.  Com gritaria ou algazarra;
Il.  Exercendo profissdo incdmoda ou ruidosa, em desacordo com as
prescri¢des legais;
.  Abusando de instrumentos sonoros ou sinals acusticos;
IV. Provocando ou ndo procurando impedir barulho produzide por
animal de quem tem s guarda.
Pena —prisdo simples, de 15 (quinze) dias a 3 (trés) meses, ou multa.

Art. 1.277 (Lei n? 10.406). O proprietario ou o possuidor de um prédio tem o direito
de fazer cessar as interferéncias prejudiciais & seguranca, ao sossego e a salide dos
que o habitam, provocadas pela utilizagdo de propriedade vizinha.”

§ Primeiro — Proibem-se as interferéncias considerando-se a natureza da utilizacdo, a
localizac@o da unidade, atendidas as normas que distribuem as edificagbes em zonas e os limites
ordindrios de toleréncia dos moradores da vizinhanga.

§ Segundo — Caso seja constatada pela administracdo a violagdo ao disposto no caput deste
artigo, o proprietério ou seu representante no momento da infracdo serd advertido, e, em ndo se
cessando imediatamente o ruido, aplicar-se-4 a multa tipo D multiplicada por trés.

§ Terceiro — Se em razdo da fiscalizagdo e controle realizados pela Administragdo, venha a
ser verificado o desrespeito ou conflito com o preposto constituido, seja ele seguranca, membro
da administrac3o ou do Conselho Diretor e de seu Comité Executivo, a multa tipo D sera multiplicada
por cinco. Em havendo reincidéncia, a multa serd duplicads em relagdo ac valor aplicado
anteriormente.

§ Quarto — A preservacio do sossego alheic independe de hordrio, devendo ser respeitada
durante todo o dia.

Artigo 23° - O uso de geradores, carros de apoio, bem como outros aparatos de apoio para eventos,
somente serio permitidos com a autorizagio expressa prévia da administragdo e desde que
devidamente estacionados no sistema viirio do empreendimento, n3o sendo de forma alguma
permitida a obstrugdo das vias de circulagdo pelos mesmos, bemn como o impedimento de acesso de
qualquer outro proprietdric a sua propriedade (multa tipe C).

Artigo 24° - Ndo é permitida a realizac8o de barulho nas dreas de lazer das unidades auténomas ou
em frente &s residéncias, bem como vias e logradouros publicos apés as 22h, devendo-se observar o
siléncio apés este horirio; em caso de n3o se cessar o barulho imediatamente apés adverténcia por
parte da seguranca do Condominio Vivart Jeri serd aplicada multa tipo C, multiplicada por 3 em caso
de reincidéncia.

Artigo 25° - Ndo é permitido utilizar-se de rddios transmissores ou receptores e quaisqguer outros tipos
de aparelhos que possam causar Interferéncia nos demals aparelhos eletrnicos existentes no

residencial (multa tipo B).
mm‘ uemua
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Artigo 26° - O residencial n3o se responsabilizara por qualquer dano, furto, roubo ou extravio de bens
e objetos causados pelos proprietérios das unidades, cessiondrio, ocupante a qualquer titule ou por

| terceiros 2 propriedade ou bens dos associados, cessiondrios, ocupantes ou visitantes, cabendo a cada
um cuidar do que lhe pertence.

Artigo 27° - Deverd ser permitido o acesso as unidades autdnomas individuais, do pessoal da
administrac3o e das pessoas que os acompanham, quando necessdrio para a execucdo de servico de
Interesse comum do residencial, por questdes de seguranga ou de emergéncia.

CAPITULO V - do uso das vias, pragas, dreas verdes e demais dreas comuns do residencial

Artigo 28° - E proibido fechar ou utilizar as ruas do residencial para realizac3o de eventos particulares,
sem que haja o "de acordo” por escrito dos moradores da rua a ser interditada, bem assim da
solicitacdo & administracdo, que orientara o interessado quanto as medidas de seguranca a serem
adotadas (multa tipo C).

§ Primeiro — A interdig3o, se autorizada pela administracao, serd sempre parclal, permitindo
o fluxo livre de veiculos em, ao menos, uma faixa, sendo o perfodo méxime tolerado de 2 (dois) dias
(tels.

§ Segundo — A administracdo se reserva a prerrogativa de ndo permitir o fechamento, parcial
ou total, em vias de alto fluxo ou em locais em que nfio se possa garantir a seguranga dos demais
usudrios do residencial.

§ Terceiro — Eventos coletivos em beneficio dos condéminos que se utilizem das pragas ou
demais logradouros publicos devem ser previamente comunicados e autorizados pela Administragdo,
bem como devem ser obedecidas as orientagBes de seguranca estabelecidas por esta (multa tipo C).

Artigo 29° - A velocidade maxima permitida para eirculagde de automéveis, caminhdes e motocicletas
nas avenidas principais e nas ruas secundérias internas do residencial é de 30 Km/h. (multa tipo C).

Artigo 302 - £ proibido & condugio de qualquer veiculo automotor (automéveis, motos, quadriciclos e
etc.), com excecdo dos veiculos classificados como brinquedos infantis, por menores (18 anos) e pessoas
ndo habilitadas, sendo igualmente vedado o ensino das habilidades de direg3o nas vias do residencial
{multa tipo C).

§ Primeiro — Circulacdo e conduco de Patinetes elétricos tradicionais e Patinetes elétricos
estilizados com assentos tipo Halley (1.5 KW):
1. Idade recomendada acima de 15 anos;
2. Ngo é necesséria CNH;
Recomendado uso de capacete de ciclista;
Usar a ciclovia ou a faixa da direita;
Expressamente proibido uso nas calcadas;

Velocidade maxima 20 Km/h;

i O

Possuir lluminacdo dianteira, traseira e laterals,

parcele | querque 7
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§ Segundo - Circulagdo e condugdo de Patinetes elétricos estilizados infantis com pedais:
Veiculos de duas rodas, elétricos, com opcdo de serem impulsionados manualmente. Menores que uma
bicicleta de aro 16'.
Idade recomendada acima de 10 anos;
1. N3o & necessdria CNH;
. Recomendado uso de capacete de ciclista;
. Expressamente proibido o uso nas cal¢adas;

. Velocidade méxima de 20 Km/h em ciclovias e ciclofaixa®’

n b W oM

. Possuiriluminag3o dianteira e traseira.
SANCDES aos pardgrafos 12 e 28:

E proibido o uso irregular de ciclomotores e equipamentos de mobilidade Individual
autopropelidos em descumprimento ao regramento deste Regimento Interno. (multa tipo A, tendo seu
valor dobrado a cada reincidéncia),

§ Terceiro - E vedada a circulagdio interna de automaveis do tipo quadriciclos e triciclos, sendo
tolerado somente seu trinsito entre a residéncia e a portaria. (multa tipo C multiplicada por 3 em caso
de reincidéncia).

§ Quarto - E proibido a circulagdo de vefculos pesados nos moldes da resolugdo n? 798/2020
do Conselho Naclonal de Trénsito (CONTRAN).

Artigo 31° - E proibido transitar ou estacionar veiculo, mesmo que ndo motorizado, ciclomotor elétrico
e similar, exceto bicicletas, equipamentos de mobilidade individual autopropelidos e similar ou aqueles

| classificados como brinquedos infantis, sobre calcadas e passagens destinadas aos pedestres, dreas de
lazer, sobre grama e jardins, a menos que para o acesso a garagem ou lugar reservado para & parada
destes veiculos (muita tipo C).

§ Primeiro — E proibido estacionar veiculo motorizado ou ndo, em vagas sinalizadas para
deficientes e idosos por pessoa nio autorizada (multa tipo C).

§ Segundo - € proibido transitar ou estacionar veiculo automotor pela ciclovia (multa tipo
).

Artigo 32* - E proibido trafegar ou estacionar veiculos, mesmo que ndo motorizados, exceto
brinquedos e bicicletas infantis, por sobre as unidades auténomas; salvo com expressa autorizagéo
por escrito do proprietirio do mesmo (multa tipo B); em se tratando de terrenos sem construcdo, no
caso de se autorizar tal procedimento, devera ser garantida a integridade do terreno e de sua drea
(multa tipo C).

Artigo 33° - Os danos pessoais ou materials causados a terceiros ou aos seus bens, ou ainda, aos bens
do residencial, por veiculo em razSo de manobra ou mera circulagio, sdo de exclusiva
responsabilidade dos seus proprietarios ou condutores, ficando o proprietirio da unidade auténoma
correspondente diretamente responsavel pelo ressarcimento dos danos causados por ele mesmo,
seus inquilinos, familiares ou visitantes.

Artigo 34° - A pratica de esportes, tais como corrida, ciclismo, skate, patinacdo ou outros & livre em
todas as vias do residencial, desde que ndo obstruam ou atrapalhem a circulagio dos demais usuarios.
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§ Primeiro - N3o obstante a permissio prevista no caput deste artigo, é vedada a instalagBes
de equipamentos, rampas, balizas, obstéculos ou assemelhados sem a autorizagdo expressa da
Administragdo (multa tipo A).

§ Segundo — A Administragdo se reserva a prerrogativa de ndo permitir a instalagdo de
quaisquer equipamentos em vias de alto fluxo ou em locais em que n3o se possa garantir a seguranga
dos demais usuarios do residencial.

Artigo 35° — A freqliéncia &s pragas e dreas verdes ¢ livre a todos os proprietarios, seus agregados,

| funciondrios e convidados, ndo sendo permitida, no entanto, a realizacBo de atividades estranhas as
dreas citadas que impegam o uso destas pelos demals associados ou que perturbem o sossego (multa
tipo A).

§ Unico - A Administracio poderd fixar regras de uso ou restrighes 3 utilizagiio de
determinados equipamentos com o objetivo de assegurar a seguranga dos usuarios e ou zelar pela
conservacio do equipamento.

Artigo 36° - O Uso dos equipamentos infantis € restrito as idades indicadas em cada um deles.

§ Unico - As criancas menores de 06 (sels) anos devem, obrigatoriamente, estar
acompanhadas por um responsavel para frequentar os equipamentos infantis.

Artigo 37° - E permitido a condugdo em pracas com cachorros, respeitado o uso de coleiras, conforme
o porte do animal (multa tipo B).

Artigo 38° - E proibido utilizar as dreas de uso comum e de lazer para efetivar pinturas, consertos ou
reparos em veiculos ou outros objetos, mecénicos ou ndo (multa tipo B).

Artigo 39° - N3o é permitido descartar no sistema vidrio ou em qualquer drea comum do
empreendimento, liguidos, sélidos ou qualquer outro tipo de material gue possa vir a danificar ou
sujar a drea, ou ainda, apresentar qualquer risco para os demais usudrios do residencial (multa tipo C).

Artigo 40° - N3o & permitido alterar o paisagismo, promover melhorias ou qualguer tipo de obra ou
intervencdo nas areas comuns sem a autorizagdo expressa da administragdo (multa tipo B).

Artigo 41° - Em se autorizando melhorias nas dreas comuns promovidas por particulares, ndo se
pressupde qualquer tipo de prerrogativa, prioridade de usufruto ou altera¢do nas diretrizes de uso

dessas dreas, ndo tendo o particular direito a2 nenhum tipo de ressarcimento pelo investimento que
realizou.

CAPITULO VI - dos animais domésticos

Artigo 42° — A posse, guarda e condug3o de animais domésticos no interior do Residencial s3o regidos
pela regulamentag3o especifica - Regulamento de posse e guarda dos animais.

CAPITULO VIl - da aplicacdo das penalidades e recursos
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Artigo 43° - O Comité Executivo, escolhido dentre os membros do Conselho Diretor eleito em
Assembleia geral, conforme estabelecido pelo estatuto do Condominio, fica autorizado a avaliar e
determinar a aplicagdo das multas, que deverio ser pagas juntamente com o recolhimento da taxa
condominial subsequente a aplicac3o desta.

§ Unico — O ndo recolhimento da multa aplicada, implicard na ocorréncia de inadimpléncia
do assoclado, sujeitando-se & cobranga judicial, ainda que o mesmo esteja em dia com as demais

obrigacbes.

Artigo 44° - A critério do Conselho Diretor e conforme a infragio cometida, o infrator poderd ser
previamente notificado e, em ndo se resolvendo a pendéncia dentro do prazo estipulado, 2 multa serd
automaticamente aplicada, contando-se como prazo para as multas didrias, a primeira notificagio
expedida.

Artigo 45° - Uma vez notificado da muilta aplicada, o condémino ou seu preposto poders apresentar
defesa por escrito da ocorréncia dirigida ac Comité Executive em um prazo maximo de 05 (cinco) dias
contados a partir da data da notificag3o.

§ Primeiro — A defesa apresentada pelo interessado ndo garante qualquer tipo de perdso ou
reducdo, das penalidades a serem aplicadas, ficando a critério do comité executivo, ou, na
impossibilidade de este se pronunciar sobre o assunto, do Conselho diretor, o julgamento do recurso
apresentado.

§ Segundo — Caso n3o se realize a reunido do comité Executivo ou do Conselho Diretor até o
dia do vencimento da taxa do Condominio, ou esta ndo venha a se manifestar sobre a defesa
apresentada, a cobranga da multa aplicada ficard suspensa até que ccorra o julgamento da defesa
apresentada.

§ Terceiro — Caso a multa jé tenha sido recolhida ao tempo do julgamento pelo Comité
executivo ou Conselho Diretor de forma procedente ao interessado, o valor pago serd restituldo
integralmente, aplicando-se a correcdo monetdria conforme a variagio do IGPM (FGV).

| Artigo 462 - O Presente regimente Interno entrar em vigor 30 (trinta) dias apés a presente aprovacio.

Alkw.lﬁ-d‘r"\ll{:. '; 3 :Z’{\ ah”-i r'!(,ﬂé/.r"?'

JIJOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA
CNPJ sob n®: 43.810.940/0001-59

CARTORID LIBERTY MORALS  Tobetia Hu[n.‘illl.r._li:

Auiliar 307 A am ' 1/07/2024 074

1= e T vl trada sab ¢ 0¥ 127 ne livia Jagistrs
: WP Breva da imdveis 1 nt A
Testemunhas: '?_:;‘ ¢\ Proteodiado sch o ot 5312 na IIKu‘m“"ée; s i imgec 1 0¥ Ao
A
Nome mv.mn;umnm- SUBSTITUTA
CPF ¢ Emsl RS 360,43 FEAMCIU. AB 54,37 FARDER R 47,52 FAMMP Ry 47,52 Seio: IS 52.92 Total: A 1.
; da
N\amshﬁw' ue
giveira AP CrruTA

Regimento Intermo do Condominio Vivert Jeri  Comfiniia na ficha n° #FOLHA_SEGUINTE V...



LIVRO A - REGISTRO AUXILIAR Cartorio Liberty Morais de Jijoca de Jericoacoara
CNPJ : 02.941.321/0001-16 CNS : 020313

REGISTRO N° 127 DATA ABERTURA: 11/07/2024 FICHA 17

Regulamento De Uso e Construcdo Condominio Vivart Jeri

Pelo presente instrumento particular JUOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n2: 43.810.340/0001-59, com sede
na Rua General Bezerril, n® 376, sala 12, Bairro Centro, CEP. 60.055-100, Fortaleza, Ceard, neste ato,
representada por Alexandre Schettini di Cavalcanti, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito no
CPF sob n2: 037.806.843-14, portador do RG n2: 2006002129655 SSP/CE, com enderego comercial na
sede da empresa, na qualidade de Unica legitima proprietaria e possuidora de um imodvel localizado
no Municipio de Jijoca de Jericoacoara, registrado no Cartério de Registro de 1° e 2° Oficio da Comarca
de Jijoca de Jericoacoara, estado do Cears, sob 2 Matricula de n®: 653, vem, realizar a regulamentacdo
de uso e construcao no Condominio Vivart Jeri, doravante denominade - “Condominic”, da seguinte
forma:

01. Generalidades

01.01. Estas limita¢Bes sdo supletivas e prevalecem apds o cumprimento das legislacdes
federal, estadual e municipal, tanto quanto ao uso do solo e preservagdo ambiental,
como quanto a aprovacao de projetos.

No caso de contraposicio entre eventuais modificacBes que venham a ser adotadas
em tais legislaces e quaisquer disposicdes deste Regulamento, estas serdo
automaticamente assumidas pelo “Condominio”.

01.02. Neste Regulamento & designada por VENDEDORA, a JUOCA EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA., pessoa juridica de direito privado, Rua General Bezerril, n2
376, sala 12, Bairro Centro, CEP. 60.055-100, Fortaleza, Ceari inscrita no CNPJ sob ne:
43.810.940/0001-59

01.03. As condigBes seguintes de normas de restrigdes, protecio e uso adequado, t8m a
finalidade precipua de assegurar o uso apropriado e atender zos principios basicos de:

a) proteger os adquirentes contra o uso indevido e danoso dos imoveis, o que
poderia vir a desvalorizar a propriedade;

b) assegurar um adequado e razodvel uso da propriedade;

¢) incrementar a seguranca;

d) manter a limpeza dos lotes cujas construcBes ndo tenham sido iniciadas, dentro
dos padrdes estipulados pelo “Condominio”, e conservagio do muro, do gradil ou
do alambrado de fechamento do Condeminio, ficando certo que, quando construido
dentro dos lotes, a conservagdo do referido muro, do alambrado ou do gradil,
nesta mesma circunstincia, consistird na reconstrugdo ou recuperacdo, na
hipétese de os danos ndo terem sido ocasionados por culpa dos respectivos

adquirentes de tais lotes;

e) naquilo que couber, diligenciar com os Poderes Plblicos competentes a regular
prestacdo dos servigos publicos;

f) fiscalizar a observancia das restrigdes urbanisticas atinentes aos lotes abrangidos
pelo presente Regulamento, tanto daquelas referentes ao uso do solo, como

daquelas referentes ao direito de construir e de utilizar, restricBes essas
constantes deste Regulamento; ¥

g) fiscalizar 2 observancia das normas de trafego e estacionamento estabelecidas,
diligenciando com os Poderes Plblicos competentes o apoio necessario para tal
observincia e a adoc3o daquelas normas convenientes ao “Condominio”, nesse

assunto;
h) cuidar para que os titulares de LOTES ou de edificagdes acrescidas, mantenham a
1
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; P
conservagio dos respectivos’'LQTES ou edificacBes.

E de competéncia do “Condominio”, ou de agentes por ele delegados 2 aplicacdo de
muitas previstas neste Regulamento.

01.04.01. As multas reverterdo a favor do “Condominio”, as penalidades estdo
dispostas em seguida ao enquadramento da infracdo. Quando diérias,
incidirio desde a expedi¢do ou entrega da comunicagio da infracdo, o
que ocorrer em primeiro lugar, até a regularizacio do problema.
Entendem- se como vélidas todas as comunicagdes entregues na obra ou
as postadas aos interessados, subscrito o enderego conhecido do infrator
ou o constante no cadastro do “Condominio”. Assim, & dever de cada
conddmino manter atualizado seu endereco no cadastro do
“Condominio”, sob pepa ,de, serem considerados como validas as
correspondéncias enviadas ao que ihe foi fornecido.

01.04.02. Qualquer erro no auto e/ou comunicagao de infragéo, exceto na hipdtese
de impedir o direito de defesa, nfo eximiré o infrator das comunicagbes
nele estabelecidas. Neste sentido, fica certo que o autoe/ou comunicagdo
de infragdo n3o precisardo obedecer a modelos rigidos, mas, apenas, os
necessarios para identificar o lote e a infragdo.

01.04.03. Todos os residentes ou adquirentes de terrenos do “Condominio” terdo
livre circulag3o no Empreendimento, ressalvado o disposto Convencdo de
Condominio.

Definigbes:

Alinhamento:
£ alinha legal que serve de limite entre.o lote ou gleba e a via interna do Condominio;

Altura Méxima da Edifica¢So:

E a distincia tomada em meio da fachada, e o ponto mais alto da cobertura, incluindo
as construcdes auxiliares, situadas acima do teto do Ultimo pavimento (caixa d'dgua,
casas de maquinas, halls de escadas) e os elementos de composi¢go da referida
fachada (platibandas e frontdes), observando-se:

a) relativamente ao afastamento das constru¢Bes quanto ao alinhamento com
o via interna, a altura serd contada a partir da cota altimétrica do passeio, no
plano da fachada, coincidindo com o centro da mesma,

b) relativamente ac afastamento das construgSes, quanto as divisas laterais e
fundos, 2 altura sera contada & partir da cota altimétrica natural do terreno
que coincidir com o centro da fachada correspondente.

Alvaré:

E o documento que licencia 2 execucio-de opras relativas ao empreendimento,
urbanizacdo de dreas, projetos de infra-estrutura, proletos de edifica¢Bes, bem como
a localizagdo e o funcionamento de atividades;

Area Coberta:
E a medida da superficie da projegdo, em plano horizontal, de qualquer coberta da

edificagdo,nela incluida superficies das proje¢Ges fgpﬁredes, ilares marqunses
ontinua 1C
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beirais e demais componentes das fachadas;

Area Construida do Pavimento:

£ a 4rea de construcdo do piso do pavimento, incluindo as ocupadas por paredes e
pilares e as dreas comuns e excluindo-se os vazios de pogos de ventilagdo e
iluminagdo;

Area Construida Total:
E a soma das areas de piso de todas as edificacBes principais e ediculas, incluindo as
ocupadas por areas comuns;

Area de Lazer:
Area destinada a recreagdo dos moradores ou outros conddminos;

Area Ocupada:

E a superficie do lote ocupada pela projeg3o da edificacdo em plano horizontal, ndo
sendo computados para o caleulo dessa drea, elementos componentes das fachadas,
tais como: “brise-soleil”, jardineir,a?, marquises, pérgolas e beirais;

Lt i
. 4

Area de Projecio:
Area da superficie correspondente & maior proje¢do horizontal da edificacdo no piano
do perfil natural ou modificado do terreno;

Area de Protecio Permanente (APP):
Faixas “non aedificandi”, isto &, que ndo podem ser edificadas ou permitir projegdes
de elementos arquitetdnicos ou impermeabilizadas;

Area de Recuo:

E 2 4rea de terreno n3o edificivel, compreendida entre as divisas do terreno e os
alinhamentos dos recuos;

Area “non aedificandi”:

E a drea situada ao longo das 4guas correntes e dormentes, das faixas de ferrovias,
rodovias e dutos bem como ao longo de equipamentos urbanos, definidas em lei
federal, estadual ou municipal onde ndo é permitido qualquer edificagdo e/ou
impermeabilizagdo; - Wy oy

Area Total da Edificacgio:
£ 2 soma das areas de piso de todos os pavimentos de uma edificagdo;

Balango:
E 0 avanco da edifica¢3o ou de elementos da edificacdo sobre os recuos;

Beira, Beiral ou Beirado:
E o prolongamento da cobertura gque sobressai das paredes externas de uma
edificacdo;

Divisa:
E a linha limftrofe do terreno;

Edicula: 514 A < 4
Edificacdo acesséria separada do corpo da edificacdo principal do lote.
3
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Edificacio monobloco:
Edificacdo Unica no terreno com eventual edicula que serd necessariamente
incorporada 2 construcdo principal.

Fragdo do Lote:
E o indice utilizado para o célculo do nimero maximo de unidades destinadas a
habitac3o ou ao comércio e servi¢o no lote;

Frente ou Testada (do lote ou terreno):
E a divisa frontal do terreno lindeiro com o(s) logradouro(s) publice(s), ou
reconhecido como tal;

.
Y e

Fundo de Terrenos:
£ a divisa oposta & frente do lote;

Galeria:

E o espago livre de acesso plblico para a circulacdo de pedestres, coberto por
marquise ou laje do pavimento imediatamente superior, podendo, em casos especiais,
dar acesso 3 veiculos de servico e/ou acesso a estacionamento;

Indice de Aproveitamento:
E 0 quociente entre a soma das areas parciais de todos os pavimentos do edificioea
area do terreno;

Logradouro publico:
E o espaco livre, reconhecido pela municipalidade, destinado ao trénsito, tréfego,
comunica¢8o ou lazer publicos;

Lotes:
Unidade Auténoma prevista na planta do empreendimento.

Lotes de esquina: 7
Lotes que tdm duas ou mais testadas voltadas para duas ou mais vias publicas de
circulagdo que se cruzam, sendo considerada para estas testadas o raio de

concordancia entre os recuos minimaos exigidos;

Lotes de extremo de quadra:
Lotes que tém uma das laterais voltada para drea verde existente no extremo das
quadras.

Mezanino:

E a laje de piso situada em nivel intermedidrio entre o piso e o teto de um pavimento,
cuja projecdo ocupa no maximo 50% (cinquenta por cento) da drea do pavimento onde
se situa;

Muro de arrimo:
Muro destinado a suportar o aterro resultante do desnivel do terreno.

L]
L

Passagem de servid3o: g
Faixas onde serdo executadas redes de esgoto sanitario e/ou aguas pluviais.

Pavimento:
E o espago da edificacdo, fechado ou vazado, compreendido entre dois pisos

sucessivos ou entre um piso e a col@drtinua na W n° #FOLHA_SEGPINTE_V#. .
Nz V- A
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Pavimento Térreo: =

£ o pavimento definido pelo projeto, cujo piso n3o figue acima de 1,00m (um metro)
em relagdo ao ponto médio do(s) passeio(s) do{s)-logradouro(s) que Ihe(s) seja(m)
lindeiro(s);

Pavimento Superior:
Pavimento imediatamente acima do pavimento térreo;

Ponto médio:
Média dos niveis extremos da testada do lote;

Recuo:

E @ distancia medida entre o limite externo da projegdo da edificagéo no plano
horizontal e a divisa do lote. O recuo de frente é medido em relagdo ao alinhamento
ou, quando se trata de lote lindeiro 2 mais de um logradouro publico a todos os
alinhamentos. Os recuos s@o definidos por linhas paralelas as divisas do lote,
ressalvada a execugdo de balango, marqujses, Igei:aisr e elementos componentes de
fachada em edificagdes; o

O recuo frontal é aquele correspondente a

frente do lote; o recuo de fundo é o

correspondente ao fundo do lote;

O recuo lateral é aguele correspondente aos demais alinhamentos;

Remembramento ou Unificacdo:
Reagrupamento de lotes para constituicdo de novos lotes, com aproveitamento
do sistema vidrio existente;

Sistema de Lazer (SL):
Areas destinadas 3s ireas verdes, canteiros e rotatdrias, pargues e jardins;

Subsolo:
Sdo pavimentos, enterrados ou semi-enterrados, situados abaixo do pavimento
térreo;

Taxa de Ocupacdo:
No plano horizontal, é o percentual da drea do lote ou gleba ocupada pela projecio
do edificio; g

Taxa de Permeabilidade:
Percentual da 4rea do lote ou gleba, totalmente livre de qualquer edificacdo ou
impermeabilizacdo, destinada a permitir a infiltracdo das aguas pluviais;

Testada ou Frente do lote:
£ a distdncia horizontal, medida no alinhamento, entre as divisas laterais do lote;

Via de Circulagdo:
£ o espago organizado para circulagio de veiculos, motorizados ou ndo, pedestres e
animais, compreendendo a pista de rolamento, o passeio, o acostamento e canteiro
central; b

Viela sanitdria: ‘
Faixas “non aedificandi”, onde serdo executadas redes coletivas de esgoto sanitédrio
ou drenagem pluvial.

. 5
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2. Restrigdes ao Uso do Imével - o

02.01. Fica determinado que os Lotes (Unidades Autdnomas) com o uso especifico estardo

02.02.

02.03.

02.04.

dispostos da seguinte forma:

02.01.01. Os lotes com permissdo pare a atividade comercial, exclusivamente
hoteleira ou residencial, compreende as unidades dispostas nas quadras
CA-03 (lotes 30 a 63), CA-05 (lotes 01 a 12), CA-06 (lotes 01 a 05), CB-01
(lotes 22 a 42), CB-04 (lotes 17 a 32), CB-07 (lotes 21 2 40) e CE-01 (lotes
01a21);

02.01.02. Os lotes com permisdo para a atividade exclusivamente comercial afins
ou hotelelra compreende as unidades dispostas nas quadras quadra CA-
01 (lotes 37 a 39), CA-04 (lotes 01 a 12), EXT-01 (lotes 01 a 16) e EXT-02
(lotes01a16); + = * »+ =

02.01.03. Os lotes com permisﬁro paré a atividade exclusivamente comercial
compreende as unidades dispostas na quadra CE-02 (lotes 01 a2 04); e

02.01.04. Os lotes destinados para uso exclusivamente residencial compreende as
unidades dispostas nas quadras CA-01 (lotes 01 a 36), CA-02 (lotes 01 a
66), CA-03 (lotes 01 a 29), CB-01 (lotes 01 a 21), CB-02 (lotes 01 a 50), CB-
03 (lotes 01 2 28), CB-04 (lotes 01 a 16), CB-05 (lotes 01 2 19), CB-06 (lotes
1 2 25), CB-07 (lotes 01 a 20), CB-08 (lotes 01 a 26), CB-09 (lotes 01 a 27),
CC-01 (lotes 1 a 77), CC-02 (lotes1 a 34), CC-03 (lotes 1 a 51), CC-04 (lotes
1a 22), CC-05 (lotes 1 a 11), CC-06 (lotes 1 a 24), CD-01 (lotes 1 a 38), CD-
02 (lotes 012 52), CD-03 (lotes 01 a 32), CD-04 (lotes 01 a 16), CD-05 (lotes
01 2 32), CD-06 (lotes 01 a 12) e CD-07 (lotes 01 a 16).

NSo sera permitida a construgdo de mais de uma residéncia e respectiva edicula
(construcdio acesséria) por lote; ela se’destinara exclusivamente a habitacdo de uma
{inica familia e seus empregados. (Multa tipo C)

02.02.01. Fica, portanto, determinado que ndo serd permitida a construgio de:
prédio ndo residencial e prédios de apartamentos. Também néo sera
permitida a construgdo de prédios para fins comerciais, industriais e de
escritérios, de forma a nunca se exercerem neles atividades de: comércio,
indlstria, todo e qualquer tipo de estabelecimento de ensino, hospital,
clinica, consultério, atelié para prestacdo de servigos, templos, cinema,
teatro, hotel, motel, pensdo, clubes e associagGes.

Nio sera permitida, mesmo em cardter privado (doméstico, sem finalidade comercial), a
criacdo de toda e qualquer espécie de animais, de tal forma que o volume e condigBes
de higiene interfiram na vizinhanga. (Multa tipo A)

02.03.01. Os animais de estimagiio deverad permanecer nos limites da residéncia.
Quando em érea comum deverdo estar presos em coleira. (Multa tipo A)

Serd permitida a construgdo de pogos de extragdo de dgua para fins privados, dentro
dos limites dos lotes do “Condominio”. A aprovacio, a instalacdo e a utilizacdo dos
pogos artesianos s3o de responsabilidade do Adguirente e devera ocorrer somente
apés a emissdo das devidas Licengas de Execucdo e de Outorga de Uso, obtidas junto

FICHA 19V
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obrigatério de 1,00m contados a partir do limite do lote.

02.05. © “Condominio” sé autorizard a construgdo de muros de arrimo, de divisa, ou
qualquer fechamento, bem como qualquer movimento de terra no lote, vinculados
ao inicio da execu¢do da construcio principal, com Alvard de Construcio expedido
pelo érgdo pliblico responsével e projeto devidamente aprovado pelo “Condominio”.

03. Restrigbes Construtivas
A.03. Aprovagdo de Projetos

A.03.01. Todos os projetos de construgdo, modificagdo ou acréscimo, bem como a
unido ou recomposicdo de lotes, deverdo ser previamente apresentados
para aprovagdo,do “Condominio” que verificara a obediéncia ao presente
Regulamento. Apds a aprovagao dos projetos pelo “Condominio”, eles
deverdo ser submetidos as autoridades competentes pelo proprio
adquirente.

A.03.01.01. Qualquer alteracdo desejada em relacio ao projeto aprovado
deve ser previamente apresentada para aprovacdo do
“Condominic” que verificard a obediéncia ao presente
Regulamento. Apds a aprovagao dos projetos pelo
“Condominio”, eles deverdo ser submetidos as autoridades
competentes pelo préprio adquirente.

A.03.02. Paraa aprovagdo de projetos, deverdo ser fornecidos ac “Condominio” os
documentos julgados necessarios ao perfeito entendimento do projeto.

A.03.03. Aprovado o projeto, o “Condominio” reterd uma cdpia dos documentos e
devolverd as demais devidamente certificadas. Apés a aprovacdo do
projeto junto a Prefeitura Municipal de lijoca de lericoacoara, o
adquirente devera apresentar ao “Condominic”, cdpia do projeto
aprovado certificada pelo drgdo publico juntamente com o Alvard de
Construcdo.

A.03.04. Projetos com edificagfes pré-fabricadas, mesmos apds satisfeito o
presvisto nos “pardgrafos A.03.01. - A.03.02.” deverdo ser aprovados em
Assembleia de Condominio. (Multa tipe D)

a) frente minima de um lote: 7,00 m (sete metros);

b) &rea minima de um lote: 175m? (cento e setenta e cinco metros
quadrados);

c) paralotes contiguos por divisa Iateral, haver3 obrigatoriamente que se
manter a profundidade padrdao da quadra em que estdo situados,
podendo a sua recomposicdo ser feita unicamente por testada de
frente;

d) paralotes contiguos por divisa de fundos, sé serd permitida a sua unido
para obtengdo de wm.lnico lote, com duas frentes, tendo cada frente,
no minimo 7 mts (sete metros); nesse lote, assim resultante, s serd
permitida a constru¢do de uma Unica habitagio, com a respectiva
edicula incorporada (monobloco).

da
B.03. Recuos de Divisas 2 g
M:'\l‘a A S TUTA
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A construgdo principal obedecerd acs seguirjtes recucs minimos obrigatdrios:

a)
b)

<)

d)

g

h)

k)

recuo frontal: 4,00m (quatro metros); (Multa tipo D)
recuo de fundos: 3,00m (trés metros); (Multa tipo D)

recuo lateral: 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), guando houver
abertura, janelas, portas ou cobogds paralelos a divisa lateral; (Multa tipo D)

recuo entre a edificacdo principal e edicula: 2,00m (dois metros); (Multa tipo D)

nos casos de lotes que incluam viela sanitéria, os recuos deverdo ser de, no
minimo, 3,00m (trés metros) na faixa do lote onde 2 viela estiver implantada;
{Multa tipo D)

todos os recuos mencionados nas.alineas “b”", “c”, “4" o "" serdo contados a
partir dos beirais/platibandas; o recuo frontal seré contado a partir da alvenaria;
sacadas, jardineiras, pergoladose outros elementos arquitetdnicos ndo deverao
avangar sobre qualquer recuo, com excegéo do recuo frontal onde somente serd
permitida a proje¢do maxima de beiral esacadade 1,50m {um metro e cinquenta
centimetros); (Multa tipo D)

serfo permitidas somente as instalagdes de jardineiras e floreiras nos recuos
laterais e de fundo, com altura maxima de 1,50m (um metro e cinguenta
centimetros) a partir do piso modificado do terreno (muita tipo D);

lotes remembrados pela divisa de fundos, serdo considerados lotes com duas
frentes, portanto, devem respeitar para ambas as testadas recuos frontais de
4,00m (quatro metros); (Multa tipo D)

recuos da piscina em relagdo as divisas do lote: recuo frontal: 3,00m (trés
metros); recuo lateral: 1,50m{um meto e cinglienta centimetros);recuo de
fundo: 1,00m (um metro); (Multa tipo D)

N3o serd permitida a construgdo de piscinas nos recuos onde houver serviddes
ou eventualmente, vielas sanitédrias. (Multa tipo D)

na aplicacdo dos devidos recuos, caso estes ndo se cruzem, devera ser aplicada a
seguinte formula para raio de concorddncia:

RC=R-(RF + RL), onde:
2

RC = raio de concordancia;

R = raio da curva que define total ou parcialmente a testada do lote;
RF = valor do recuo frontal;

RL = valor do recuo lateral; (Multa tipo D)

deveré ser preservada a integragio visual da frente do lote, sendo mantido o
perfil natural do terreno nas divisas |aterais dentro do recuo frontal;

(Multa tipo C)
Contin%mi FOLHA_SEGQINTE V#...
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. thep

m) qualquer modifica¢do do perﬁl natural do terreno dentro do recuo frontal deverad
ser corrigida através de talude com contenc¢@o maxima de 0,15m (quinze
centimetros), ndo sendo permitida a utilizagdo de muros de arrimo ou
qualquer elemento arquitetdnico como espelhos d'dgua, fontes, floreiras;
(Multa tipo A)

n) na faixa de recuo frontal somente poderd ser implantado o cavalete com
medidores para agua, luz, telefone, tv a cabo, filtro de agua, caixa de correio e
lixeira no padrao e localizagdo estipulados pelo “Condominio”; (Muita tipo A)

a faixa de passeio publico deve permanecer totalmente desobstruida, livre de
rampas ou degraus, ndo podendo ter seu perfil natural alterado; {(Mulita tipo A)

o

- YA RPN A

C.03. RestricBes Especificas 3s EdificacBes das Benfeitorias e AcessBes

C.03.01. A Zrea construfda da edificacdo principal (com um ou mais pavimentos),
devera ter no minimo 80 mts de drea, somada a drea da construcdo da
edicula, ndo podera ultrapassar a taxa de ocupacdo de 60% (sessenta por
cento) da area total do lote. (Multa tipo D)

C.03.02. Adreatotal da construcdo principal e da edicula, somadas, ndo podera ser
inferior 2 80,00m? (oitenta metros quadrados). (Multa tipo D)

C.03.03. O indice maximo de aproveitamento, em relacdo 3 drea do terreno,
incluindo a edificacdo principal e edicula devera respeitar o valor 1,0 (um
virgula zero). (Multa tipo D)

C03.04. Nenhuma habitacio poders ter mais que dois pavimentos (térreo e
superior), acimado nivel da rua. (Multa tipo D)

C.03.04.01. Parz o caso de dois pavimentos acima do nivel da rua, o nivel
da face superior do primeiro patamar do pavimento térreo
devera distar uma altura de, no méximo, 1,00m (um metro)
acima do ponto médio da guia fronteira 2 testada do lote. Tal
patamar deverd ter, no minimo, 10,00m? (dez metros
quadrados) de drea construida. (Multa tipo D)

C.03.04.02. ParasolucGesarguitetonicas adotadas com a implantac3o de
escalonamento de niveis, deverd ser respeitada a diferenca
maxima de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) entre
cada patamar sendo que este terd drea minima construida
de 10,00m* (dez metros quadrados). Deve-se, também,
manter uma circulagio sequencial, do primeiro aodltimo
patamar, determinada por ordem crescente dos niveis
adotados. (Multa tipo D) | ,

C.03.04.03. A altura mixima da edificagdo, contando do piso acabado do
pavimento térreo a lltima cumeeira, ndo devera ultrapassar

10,00m (dez metros). (Multa tipo D)

No caso de escalonamento de patamares, as diferencas de

9
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niveis poderdo ser adicionadas nessa altura, salvo os
patamares que se desenvolvem paralelamente a testada,
permanecérido, para este caso, a referéncia do plano do
primeiro nivel dd piso do pavimento térreo. (Multa tipo D)

C.03.05. A edicula terd sempre sua construgdo térrea, ndo podendo ultrapassar a
altura de 3,80m (trés metros e citenta centimetros), contados a partir da
soleira do pavimento,incluido o ponto mais alto do telhado ou qualguer
elemento arquitetdnico, excluindo somente dutos de ventilagdo com
perimetro maximo de 0,80m (oitenta centimetros)x 0,80m (citenta
centimetros). Poderda ser construida na faixa de recuo dos fundos,
afastado seu beiral, no minimo, 3,00m (trés metros] do beiral da
construgdoprincipal, respeitando-se os recuos laterais. (Multa tipo D)

€.03.05.01. O pé-direito minimo permitido sera de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros). (Multa tipo D)

C.03.05.02. A drea de construcio da edicula ndo poder3 ser superior a
25% (vinteté ginco por cento) da construgdo principal.
(Multa tipe D) -

C.03.05.03. Todo fundo de edicula devera ser revestido e pintado.
(Muita tipo D)

C.03.05.04. A construgdo da edicula ndo poderd apoiar-se no muro de
fechamento que venha a ser executado pelo “Condominio”.
(Muilta tipo D)

C.03.06. Havendo necessidade da construgdo de muros de arrimo nas divisas do
lote, excetuando-se o trecho compreendido pelo recuo frontal, estes sé
poderdo ser erguidos (aterro ou escavagio), até a altura maxima de
1,50m (um metro e cinglienta centimetros), contados da cota natural do
terreno, no trecho onde o mesmo serd edificado. (Multa tipo C)

C.03.07. Sera permitida a construc3o de muros de divisas laterais, excetuando-se o
trecho compreendido pelo recuo frontal; sua altura maxima, em relacdo ao
perfil modificado do terreno, sera de 2,00m (dois metros). (Multa tipo C)

C.03.07.01. Qualquer muro deve ser revestido e pintado. Somente serd
permitida 2 utilizacio de acabamento com material
aparente mediante autorizacdo do “Condominio”.

(Multa tipo A)

C.03.08. Quando houver corte no terreno, sendo o muro de divisa executado em
alvenaria, implantado acima do muro de arrimo, o somatdrio da altura
dos dois muros podera atingir a altura maxima de 3,50m (trés metros e
cinquenta centimetros). Para o caso de aterro nos terrenos, o somatdrio
da altura dos dois muros podera atingir a altura méxima de 2,00m(dois
metros). (Multa tipo C)

C.03.08.01. A fachada frontal do lote, somente podera ter linha divisa
do tipo cerca yigg ou cerca de madeira, na altura maxima
de 1,00 m ‘(um ‘metro) , devendo a mesma,
obrigatoriamente, obedecer ao recuo frontal de 4,00m
(quatro metros). (Multa tipo C)

.03.08.02.  Para o casCiS AT 1A' Fithy f® W@E@Pﬁj\séﬁumTE_V#. .
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possibilidade de acordo escrito entre vizinhos para
acréscimo de altura do muro, devendo ser a altura maxima
de 2,00m (dois metros) desconsiderando a altura de
eventual muro de arrimo. (Multa tipo C)

C.03.09. AsinstalacBes elétricas em geral, ligacBes de energia, telefone, campainha
ou similares serdo obrigatoriamente subterraneas, no trecho
compreendido entre os pontos de entrada e as edificagdes. Tais ligacdes
devem ser efetuadas de acordo com as normas das respectivas
concessiondrias. (Multa tipo A)

€.03.10. Todo e qualguer adquirente de lote sera obrigado a dar serviddo gratuita
para passagem de dguas pluviais e esgotos, na faixa de recuo lateral, desde
que devidamente candlizados. O eixo da rede deve distanciar-se a, pelo
menos, 0,50m(cinquenta centimetros) das divisas do lote. Correrd por
conta do usudrio da serviddo toda e qualquer despesa inerente a este
servico, bem como a sua manutengdo. (Multa tipo C)

C.03.10.01. As aguas pluviais serdo captadas em redes independentes
do esgoto e deverdo ser lancadas na sarjeta ou em boca de
lobo préxima zo lote. (Multa tipo D)

C.03.10.02. O escoamento das 3guas pluviais e do esgoto de
edificagdes implantadas abaixo do nivel da rua sdo de
responsabilidade do adquirente e responsével técnico da
obra, devendo ser observado o nivel das redes existentes.

C.03.11. As ediculas ndo poderdo ser edificadas antes do inicio da construcdo
principal; todavia, apés a expedicdo do Alvara de Licenga e Construgdo do
Poder Piblico, serd permitida a_ construcdo de um barracdo provisério
para depésita de materiais de construcdo ou uso do vigia da obra.
(Multa tipo C) J

€.03.12, E obrigatdria a implantacdo de sanitdrio ou banheiro quimico no barracéo
provisério e a sua ligagdo a rede de coleta de esgoto. (Multa tipo A)

€.03.13. No caso de verificar-se a paralisacdo da obra num prazo superior a 120
(cento e vinte) dias, o “Condominio”, apds o vencimento do prazo de
notificagio para a regularizagio da obra recebida pelo adquirente, poderd
tomar as providéncias cabiveis, visando a demolicdo do barracdo
provisdrio, sem direito a gualquer indenizacio aos interessados na
construgdo. As expensas do adquirente do lote, todo o entulho deveré ser
removido e reimplantada a forracdo vegetal original do local. O
“Condominio” fica autorizado, também, as expensas do adguirente,a
adotar medidas de estabilizacdo de taludes nas areas afetadas pelas obras
inconclusas. I

C.03.14. Todos os lotes deverSo manter uma &rea permedvel minima
correspondente a 30% (trinta por cento) de sua érea, podendo, para esse
efeito, computarem-se as faixas de recuos previstas neste Regulamento.

(Multa tipo D)
O
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04.03.
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C.03.15. Dever ser previsto, no projéto arquitetdnico da edificagdo residencial,
local para a guarda de veiculos, sendo vedado recuos |aterais.
(Multa tipo D)

C.03.16. Deverd ser previsto o esgotamento da piscina até a rede coletora com
cilculo de vazio de aguas pluviais. A implantagdo das saidas das
tubulacdes devera seguir o padrdo determinado pelo “Condominio”

C.03.17. Os lotes de extremo de quadra poderdo incorporar visualmente as dreas
verdes, ditas sistemas de lazer, limitrofes as suas residéncias, mediante
emiss3o de documento de concessdo de direitos de manutengéo pelo
“Condominic”, ndo sendo permitidas alteragSes na topografia,
fechamento com cerca viva que caracterize apropriagdo, qualquer tipo de
acesso ou ocupacdo sobre a referida &rea. (Multa tipo D)

S0 proibidos letreiros e andncios de gualquer natureza nos terrenos e nas edificagdes.
Somente serd permitido o antncio de revenda de imdveis em quadros colocados nas
portarias respectivas, ficando desde jé autorizado o “Condominio” a retirar qualquer
placa de anuncio ou de venda nos respectivos iméveis, inutilizando-as, sem ensejar
direito a qualquer indenizagdo aos interessados. (Multa tipo A)

Nio poderd ser feita no lote qualquer terraplenagem, escavagdo, extracio ou
depdsito de materiais, sem prévio consentimento, por escrito do “Condominio”
(Multa tipo A). O consentimento dado ndo eximira o interessado da responsabilidade
pela obtencdc de alvaras junto aos drgdos pulblicos ou pelos danos, culposos ou
dolosos, que vierem a ser causados, nem geraré gualquer obrigacdo do “"Condominio”
de responder por tais fatos,

Sem prejuizo de o “Condominic” manter a vegetacdo aparada nos lotes ndo
construidos, os adquirentes de lotes obrigar-se-8o a manté-los limpos e bem cuidados,
livres de lixo ou entulho, tendo em vista o alto nivel do Empreendimento, a valorizagéo
dos lotes e a manutengio de um agraddvel aspecto paisagistico. O cumprimento desta
obriga¢do, como de todas as demais constantes do Regulamento, podera ser exigido
pela VENDEDORA, pelo “Condominic”, bem como por qualquer proprietério ou
promitente comprador ou promitente cessionario de Lotes do Empreendimento.

Fica sob total responsabilidade do adquirente, o julgamento da necessidade de
servigos de sondagem sobre seu lote, bem come projeto estrutural, eximindo a
VENDEDORA e ao “Condominio” |, de quaisquer danos a sua edificacdo e seus vizinhos.

05. Regulamento Interno de Obras

0 adquirente obriga-se a seguir o Regulamento Interno de Obras, cujas normas basicas sdo as
seguintes:

05.01.

Regulamento De Obras Do Condominio Vivart Jeri

Inicio da obra

« A sondagem e o levantamento planialtimétrico no terreno serdo permitidos,
independentemente da aprovacdo de projetos para o local pelo “Condominio”,
mediante apresentacdo da autorizac3o, por escrito, assinada pelo proprietério

TABELIA
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interessado, do periodo para os sérvigos, além do cadastramento do pessoal junto
ao Departamento Técnico e Seguranga do “Condominio”.

« Qualquer outro tipo de atividade no terreno sé poderd ser executado apés 2
aprovacdo do projeto pelo “Condominio”, apresentagdo do Alvara de Licenca de
Construg3o junto 3 Prefeitura Municipal de Jijoca de Jericoacoara e croquis do
canteiro de obra, conforme modelo apresentado no caderno de orientacdes para
inicio de obra. (Multa tipo D)

« Antes de qualquer atividade no terreno, o canteiro de obras devera ser cercado por
tapumes, ndo incluindo nesta clausula as atividades de sondagem, levantamento
planialtimétrico, terraplenagem e execucdo do barracdo de obra. (Multa tipo A)

s Os tapumes deverdo ser novos de placa de cimento (pintadas de verde), ou telha
trapezoidal (pintadas de verde) com altura minima de 2,00m (dois metros)
fechando toda a obra, ndo devendo ultrapassar os limites do lote. (Multa tipo D)

* N&o sera permitida a ocupagdo do passeio e sistema de lazer com tapume.

(Multa tipo A)

« Para lotes inclinados, deve ser previsto arremate de alvenaria ou madeira como
base do tapume, para conteng¢do do material da obra e/ou terra com o objetivo de
evitar o carreamento de tais materiais s redes coletoras de dguas pluviais e APP.
(Multa tipo A)

¢ Todos os tapumes e barracBes de obra exigidos deverdo ser pintades na cor
estipulada pelo “Condominic” e mantidos em bom estado de conservacdo durante
todo o andamento da obra. Ndo serd permitida a personalizacdo dos tapumes
através de pintura como forma de propaganda. (Multa tipo A)

+ Caso sejam usadas placas de concreto pré-moldadas para fechamento, as mesmas
ndo poderdo permanecer come muro de fechamento, apds a conclusédo da obra.
(Multa tipo A)

+ O lote de apoio, se e quando houver, do canteiro de obras deverd, também,
obedecer as mesmas condigbes padr2o de fechamento e conservagdo do lote da
obra. (Multa tipo A)

« N3o serd permitida, de forma alguma, a expansdo do canteiro de obras para
espagos externos a drea cercada. (Multa tipo A)

s Caso a obra esteja localizada em lote de extremo de quadra, o tapume deverad
fechar a extensZo do lote junto a divisa com a drea pliblica. (Muita tipo A)

05.02. Pessoaldeobra

¢ Deverd ser cadastrado todo o pessoal cujo acesso a obra deve ser autorizado pelo
proprietdrio (empregados, empreiteiros, prestadores de servigos e outros), junto
ac Departamento de Seguranca e o “Condominio”.

e O cadastramento possibilitara a emissdo de documento de identificacio, que
deverd ser apresentado quando da entrada e saida do residencial, ou quando
solicitado.

o Em caso de dispensa de funciondrios, o responsavel pela obra devera informar ao
Departamento de Seguranga para o imediato cancelamento da liberagdo de acesso
ao “Condominio” e devolugio do documento de identificagdo. O mesmo
procedimento devera ser adotado ao término da obra.

05.03. Hordrio de funcionamento das obras

* Somente serd permitido o trabalho em obras nd “Condominio” de segunda a sexta-
feira, das 7:00 as 17:00 horas. Ndo serd permitido qualquer tipo de trabalho aos
sabados, domingos, dias considerados por lei como ferlado municipal (Localidade
Jijoca de Jericoacoara), estadual ou federal e datas festivas como carnaval, semana
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05.05.

Cartorio Liberty Morais de Jijoca de Jericoacoara

CNPJ : 02.941.321/0001-16 CNS : 020313

DATA ABERTURA: 11/07/2024

santa, natal e ano novo. (Multa tipo D)

« Todos os servigos que provoguem ruidos sé boderio ser iniciados apéds as 8:00

horas. (Muita tipo B)

Alojamento dos empregados e barracdo para guarda de material

* A Obra sé poderé ser iniciada apds a instalag8o do wc quimico e sé podera ser

retirado apds a ligagdo do esgoto dentro dos padres e mediante autorizagdo do
“Condominio”. (Multa Tipo D)

O alojamento para vigia e os sanitirios deverdo ser construidos, obrigatoriamente,
no lote onde serd feita a obra, sendo vetada suas construgdes ou qualquer
instala¢3o sanitéria no lote de apoio. (Multa tipo A)

Os barracBes ou alojamentos dever3o ter acesso unicamente pelo interior do
canteiro, ndo sendo permitidas portas e janelas voltadas para as vias publicas ou
lotes vizinhos, de modo a ndo oferecer visdo interior por estranhos ou pela
vizinhanga. (Multa tipo A)

Os alojamentos, bem como barracbes para guarda de materials, poderdo ser
construidos em alvenaria, madeira ou containers de metal e deverdo ser mantidos
sempre limpos e pintados. (Multa tipo A)

O esgoto da obra deverd ser captado e conduzido & rede coletora de esgoto, com
as devidas caixas deinspecBo. £ expressamente proibido o langamento de efluentes
de esgotos ou detritos na rede coletora de 4guas pluviais. (Multa tipo A)

Os sanitarios deverdo estar afastados do limite do lote, no minimo em, 1,50m (um
metro e cinglienta centimetros). (Multa tipo A)

N3o serd permitido o pernoite de qualquer funciondrio nas obras e reformas dentro
dos limites do “Condominio”. (Multa tipo B)

Executar portdo provisério para entrada de veiculos e pedestres. Aplicar brita em
toda a extensdo frontal do lote, a fim de garantir a limpeza e conservacao dos
logradouros pablicos, conforme padrdo disponibilizado pelo setor técnico da
Associacdo. Esta cobertura deve permanecer durante toda obra. (Multa Tipo A)

E expressamente proibida a retirada dos marcos dos lotes. Caso seja retirado, o
custo da reposicio serd de responsabilidade do associado infrator. (Multa Tipo C)

Lote de apoio

Serd permitida a utilizagio de um Unico lote de apoio 4 obra, mediante apresentacio
ao “Condominio”, de autorizag3o por escrito, assinada pelo proprietario cedente.
s 0O lote de apoio deveré fazer divisa comum ao lote da obra em uma das laterais ou

nos fundos, ndo sendo permitida a utilizacdo de lotes atravessando vias de
circulacdo, nem o uso de dreas comuns destinadas a jardim ou lazer. (Multa tipo B)
A topografia original do lote de apoio ndo podera ser alterada. (Multa tipo C)
Apés a conclusdo da obra, o lote de apoio deve ser reconstituido, removidos todos
os vestigios da obra, materiais e entulhos, além de ser entregue gramado,
conforme os padries determinados pelo “Condominio”. (Multa tipo C)

05.06. Materiais de construgdo para uso nas obras

« A entrada do material de construcio para uso na obra sé serd permitida apés a

aprovacio do projeto pelo “Condominio” e apresentacdo do Alvara de Licenca de
Construgdo expedido pela Prefeitura Municipal de Jijoca de Jericoacoara, devendo
ser respeitados os horarios permltidos de segunda a sexta-feira, das 8:00 as 16:00

FICHA 23V
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« Os materiais e equipamentos de construgio sé poderdo ser armazenados no lote
da obra ou lote de apoio, sendo proibida sua colocagdo no passeio, lotes vizinhos,
vias de circulag3o, jardins, Area de Lazer ou sistema de lazer. (Multa tipo C)

« £ terminantemente proibido o preparo de concreto, massas para
assentamento/revestimento, armag3o de ferro ou qualquer outro tipo de atividade
de obra que venha a interferir na qualidade do pavimento, no passeio, vias e
circulacdo, jardins, Area de Lazer ou sistema de lazer. (Multa tipo A)

e Fora da obrz deverd ser mantida a mais completa limpeza, ficando, em
consequéncia, vedada a limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive
caminhdes betoneira, dentro do Empreendimento e nas adjacéncias.

(Muita tipo A)

e O entulho proveniente da obra ndc poderd ser despejado nas cercanias do
Empreendimento, devendo ser levado para locais préprios, designades pelo Orgao
Municipal de Jijoca de Jericoacoara. (Multa tipo B)

« £ expressamente proibida a entrada de caminhdes em lotes vizinhos que ndo
tenham a fungSo de lote de apoio e estejam devidamente cercados por tapume,
sem a autorizagdo do “Condominio”. (Multa tipo B)

e O material de construgdo empilhade no canteiro de obras ndo podera ultrapassar
a altura de 1,80m (um metro e oitenta centimetros). (Multa tipo A)

s Pedra, areia e terra somente poder3o ser depositadas em caixotes ou cercados de
tabuas, tijolos ou blocos, evitando que se espalhem pelo canteiro e venham a
atingir vias de circulagdo e obstruir as redes subterrdneas de dguas pluviais ou
prejudicar a APP. (Multa tipo A)

« Nio serd permitido o depdsito e permanéncia de lixo, detritos, restos de materiais
e entulho referentes a obra, nos limites internos do canteiro e fora dele, por
periodo superior a 15 dias ou quando exceder 6m3. (Multa tipo A)

* N3o sera permitida qualquer queima, incluindo entulho e materiais, que possa
causar qualguer tipo de poluigio ambiental. (Multa tipo A)

» O lixo doméstico deveré ser acondicionado em sacos plasticos e serd retirado por
empresas especializadas contratadas pelo “Condominio”. (Multa tipo A)

« Otransito de funciondrios das obras dentro do residencial somente serad permitido
com o uso de camisas seguindo o padrdo adotado pelo departamento técnico e de
obras do "Condominie” (Multa Tipo A)

« Os entulhos deverdo ser depositados em contéiner localizado preferencialmente
no interior do lote. Caso isso ndo seja possivel, 0 ambiente ao redor do contéiner
deve estar sempre limpo. Ao final do dia, o contéiner deve ser lonado.

(Multa Tipo C)

¢ Em hipdtese alguma serd autorizado o deposito de cagambas sobre o passeio e no
leito carrocavel em curva. (Multa Tipo C)

« No transporte pelas ruas, estas deverdo ter sua capacidade respeitada e devem ser
cobertas por lona. (Multa Tipo C)

05.07. Terraplenagens, estaqueamentos, fundagBes e uso de explosivos

« Devem ser respeitados as hordrios especiais determinados pelo “Condominio” para
a execucdo de servigos nos quais seja necessario o uso de equipamentos e
maguindrios pesados e explasivos. (Multa tipo B)

¢ Todas as obras de escavacdo, desaterro, estagueamento, fundagdes e tubulagbes
deverdo resguardar as normas de seguranca e manter a topografia original dos
lotes vizinhos.

e Atopografia das calgadas ndo poderd ser alterada, n8o sendo permitida a execugdo
de rampas ou degraus nessa faixa. (Muita tipo A)

e A topografia das pragas, sistema de lazer e canteiros nZo poderd ser alterada.
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(Multa tipo B)

» Caso as obras de terraplenagem e/ou fundagBes venham a sujar as vias publicas,
caberd ao responsavel providenciar, ao fim de cada dia de trabalho, os servigos de
limpeza dos locais afetados. (Multa tipo A)

« Para todos os servicos descritos neste e em outros itens deste Regulamento, fica
expressamente proibido o trénsito de veiculos e mdquinas sobre as dreas verdes,
Sistema de Lazer e jardins do Residencial. (Multa tipo B)

05.08. Interrupcdo daobra

+ Caso a obra seja interrompida por um prazo superior a 120 (cento e vinte) dias
corridos, o adquirente deverd: retirar todo o resto de material, detrito e lixo
existente em seu lote e no lote de apoio; aterrar escavagdes, bem como, demolir
sanitirios; reunir todos os materiais remanescentes e trancd-los em um dos
cémodos da obra. Em nenhuma hipdtese o “Condominio” ressarcird os gastos ou
perdas sofridas pelo adquirente pela obrigatoriedade de tal procedimento.
(Muita tipo C)

o Todas as obras paralisadas deverio manter o fechamento em todo o seu
perimetro, a partir do recuo frontal, que devera permanecer livre, com sua forragao
de grama restaurada, sendo gue eventual lote de apoio da cbra deverd ser
imediatamente reconstituido e liberado, (Multa tipo A)

* O tapume da obra paralisada deve ser mantido em bom estado de conservagdo.
(Multa tipo A)

05.09. LigacBes de dgua e energia

+ E expressamente proibido utilizar energia e dgua de outros lotes vizinhos efou
residéncias que ndo facam divisa lateral ou de fundo. (Multa tipo A)

s Para utilizacdo de energia e dgua de lotes que fazem divisa lateral ou fundo, o
adquirente deve apresentar autorizacdo do proprietdrio cedente e pedido de
ligacdo junto as concessionarias ao “Condominio”. (Multa tipo A)

*« Cabe ao adqguirente o pedido das ligagdes definitivas as respectivas
concessiondrias.

05.10. Responsabilidades do proprietédrio

« 0O adquirente responderd, civil e/ou criminalmente, perante o “Condominio” e a
terceiros, por eventuais danos causados, seja por si ou por seus contratados.

05.11. Inspecdo de Obras

o E reservado o direito ao “Condominio” de realizar inspegdes em quaisquer das
obras em andamento ou paradas dentro do Empreendimento, sempre que for
necessario e sem prévio aviso, visando o cumprimento das obrigactes contratuais.

* Durante a construgdo, para efeito de fiscalizagdo, deverdo ser mantidas, no
canteiro de obras, copias integrais do projeto aprovado pelo “Condominio” e pelos
orgdos publicos, cdpia do Alvara de Licenca de Construgdo, bem como copia de
todas as comunicagOes, autorizagbes e instrugdes baixadas pelo “Condominio”,
incluindo o presente Regulamento.

« No caso de modificacSo de projeto durante a execu¢do da obra, o adquirente fica
obrigado a comunicar imediatamente ac “Condominio”, dando inicio ao processo
de substituicdo do projeto aprovado junto ao Departamento Técnico e
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» Na frente da obra, é obrigatéria a fixagdo de tapume, ndo ultrapassando, porém,
sua altura, placa indicando o responsavel técnico pela mesma, bem como o
respectivo niimero de registro no CREA, e nimero de registro junto a Prefeitura
Municipal de Jijoca de Jericoacoara, endere¢o da obra incluindo a identificagdo de
quadra e lote, conforme modelo padrdo especificado caderno de orientagBes de
inicio de obra. Demais placas, se houver, tais como as indicativas de autor de
projetos de Elétrica, Hidraulica, Arquitetura, Fundacdo, etc., também n3o poderdo
ultrapassar, cada uma delas, a drea equivalente a 1,50m* (um metro e meio
quadrado). Placas de fornecedores devem respeitar drea méxima de 1,00m* (um
metro quadrado).

(Muita tipo A)

« E obrigatoria 2 instalag3o, nas divisas laterais e de fundo, em que houver vizinhos,
a partir do inicio da obra, rede protetora, de forma a evitar a queda de materiais
de construgdo. (Multa tipo B)

05.12, Calgadas
« Devera seguir padrdo estipulado pelo “Condominio”
05.13. Fim de obra - Habite-se

s Acarta de liberacdo para expedicdo de “Habite-se” pelo Orgio publico responsavel
somente serd emitida pelo “Condominic” apds ser por ela verificado: o integral
cumprimento de todas as normas estabelecidas, sejam as emanadas pelo Poder
Publico, sejam as referentes as restricdes urbanisticas existentes ou através deste
Regulamento; a remocgo e limpeza de todos os restos de materiais, detritos e lixo
da obra, seja no préprio lote ou no lote de apoio; a reconstituicdo dentro dos
padrdes do Empreendimento do lote de apoio; o pagamento de todas as multas
gue porventura tenham sido lavradas. Fica facultado ao “Condominic” optar em
compelir o adquirente a assim proceder, contratar terceiros ou ele prépria tomar
tais providéncias, sempre as expensas do adquirente.

05.14. Retirada de vegetacdo

¢ Fica proibida a retirada de vegetacdo de dreas verdes e jardins, de gualquer porte,
antes da apresentacdo ao “Condominio” de autorizacdo por escrito, da Prefeitura
Municipal de Jijoca de Jericoacoara ao proprietario da obra ou residéncia. (Multa
tipo D)

05.15. Ocupagdo do Imédvel

« A ocupacdo do imével antes do “habite-se” somente serd permitida mediante
autorizagdo do “Condominio”. Para tal permissdo, deve ser constatado em vistoria
se a edificac3o principal estd em condigdes minimas de moradia, tendo implantadas
todas as portas e janelas, instalages hidrdulica e elétrica em plenas condicBes de
funcionamento e paredesexternas da residéncia rebocadas e afixacdo de caixa de
correspondéncia e nimero de identificacdo da casa. (Multa tipo D)

05.16. Disposigdes Gerals

e O presente Regulamento Interno de Obras & subsididrio as exigéncias legais para a
edificago de obras, contrata¢do e alojamento de pessoal, ou o cumprimento de
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qualquer disposicdo legal. Assim, compete ao adquirente a observincia da
legislagdo, sendo que, em relagdo as obras, mesmo que provisérias, deverd
obedecer 3s normas técnicas aplicdveis, notadamente as exigidas pela ABNT ou
qualquer outra entidade que edite normas regulamentares e, no que se refere ao
pessoal de obras, as Normas Regulamentadoras expedidas pelo Ministério do
Trabalho.

» 0O ndo cumprimento do presente Regulamento Interno de Obras, daré o direito ao

“Condominio” para solicitar a Prefeitura Municipal de Jijoca de Jericoacoara sua
fiscalizacdo, bemn como o impedimento da entrada de funciondrios e/ou materiais
a obra.

s O referido Regulamento Interno de Obras poderd ser alterado pelo Conselho

Deliberativo sem, porém, mudar sua esséncia.

06. Das Despesas a Cargo dos Adquirentes

06.01.

06.02.

06.03.

T ; arcelis Y )#.d2
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0 conddmino, pelo presente instrumento e na melhor forma de direito, & como
condicdo deste negdcio, por si e sucessores, obriga-se a concorrer com todas as
despesas necessarias para alcancar-se tudo quanto aqui se previu, e cujos valores
serdo fixados pelo Conselho Deliberativo, notadamente as relativas a:

a) vigiléncia da érea onde se situa o Empreendimento e adjacéncias, portaria e,
quando for o caso, manutenc¢do e conservac3o do muro ou alambrado ou cerca
de fechamento, cujos valores seric fixados em fungdo da metragem do lote;

b) manutengic da vegetacio em Sistemas de Lazer (S.L), salvo quando
expressamente referido neste Regulamento como despesa exclusiva do adquirente
de lote;

¢) manuten¢do da vegetacdo aparada nos lotes nos quais ndo tenham sido iniciadas
construcdes;

d) taxa para aprovacdo de projetos e eventuals alteracdes;

e) taxa de manutencdo da Area de Lazer (recreacdo e esportiva);

f) espesas com obras e servigos, seja no “Condominic”, seja na Area de Lazer;

g) todas as previstas neste Regulamento, no Regulamento de Uso e Restri¢des da
Area de Lazer e no Contrato de Compromisso de Venda e Compra cujo modelo foi
arquivado no Cartdrio de Registro de Iméveis.

A prestacio dos servicos de vigildncia e portaria ndo implica a assuncdo de gualquer
responsabilidade por parte da VENDEDORA e do “Condominig”, por quaisgquer atos
ou fatos, quer sejam eles decorrentes de atos delituosos ou ndo, casos fortuitos,
acidentes ou outros.

0 adquirente obriga-se a sub-rogar a terceiros, a quem venha a ceder, ou prometer
ceder, seusdireitos sobre o imével adquirido no Empreendimento, as obrigaces
assumidas neste Regulamento, sob pena de, ndo o fazendo, continuar a responder
solidariamente pelo pagamento de todos os valores e encargos nele previstos. Da
mesma forma e sob as mesmas penas, terceiros adquirentes e bem assim seus
sucessores deverdo sub-rogar estas obrigagbes aqueles a quem alienarem ou
prometerem alienar o imovel.

06.03.01. Herdeiros ou sucessores do adquirente por outros titulos, que n3o os
mencionados neste item, sub-rogar-se-30, automaticamente, nas
obrigacdes ora assumidas.

06.03.02. Enquanto o adquirente, ou sucessor, nfo com(a’.micar E:r escrito e
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comprovar documentalmente ao “Condominio” a sub-rogagdo de suas
responsabilidades, continuard respondendo solidariamente por elas.
Nesta hipdtese, s6 estara exonerado das obrigacBes vincendas a partir de
tal comprovacgdo.

06.03.03. As responsabilidades ora assumidas pelo adquirente somente poderdo ser
sub- rogadas a2 terceiros quando houver, concomitantemente, a
alienagdo do imdvelou dos direitos sobre ele. Na hipdtese de rescisdo de
contrato celebrado entre o adquirente e terceiros (ou entdo entre estes
e outros terceiros), o entdo vendedor reassumiréd tacitamente sua
condicdo anterior, ficando novamente obrigado a concorrer com as
despesas aqui previstas, inclusive as vencidas e ndo pagas.

06.04, Para o exercicio do seu direito de credor, o “Condominic” podera utilizar-se de todos
os meios admitidos para cobranga, inclusive sacando titulos de crédito contra o
adquirente, ou seus sucessores, levando-os mesmo a protesto e promovendo
processo de execugado.

06.05. Os servigos aqui mencionados ficardo a cargo do “Condominio”, que podera valer-se
de terceiros para tal fim.

06.06. As obrigacBes assumidas pelos adquirentes, nos termos previstos no item 05 e
subitens, tém carater irrevogdvel e irretratdvel, ndo podendo qualquer das partes
pretender a sua rescisao.

06.07. Osvalores demultas serdo reajustados anualmente. Os reajustes serdo de acordocom
a variagdo do IGP-M publicado pela Fundagdo Getulio Vargas, aplicando-se, a sua falta
ou impedimento, o que vem abaixo.

07. Fiscalizacdo das Restricbes

07.01. Aaprovago dos projetos e fiscalizagdo da obediéncia &s normas deste Regulamentoe
demais normas internas de obra serfo efetuadas pelo “Condominio”.

07.02. Qualquer contrariedade as restrigdes urbanisticas que venha a ser constatada, mesmo
depois de aprovagio do projeto, ndo dardo ao adquirente o direito de executar as
obras em desacordo com tais restricdes, nem ensejardo contra o "Condominic”
qualquer pedido de indenizacdo, ou mesmo de perdas e danos.

07.03. Sem prejuizo de outras cominacdes legais ou contratuais, a infracdo as disposicdes do
presente Regulamento acarretara penas de multas e outras, a serem estabelecidas
pelo Conselho Deliberativo e aplicados pela Diretoria Executiva. Enquanto tal ndo
ocorrer, as penas ser8o as previstas nesse Regulamento e renovadas
automaticamente, a cada dia, até que o problema seja sanado. A Diretoria poderd dar
prazo razodvel ao adquirente de lote para que sane a infragBo antes da aplicagdo da
multa. Os adquirentes ser3o tidos como cientes dos comunicados ou da aplicagdo de
multas quando os respectivos avisos forem entregues na obra ou no endereco fisico ou
eletrdnico que constar no cadastro do “Condominio”.

07.03.01. O acima disposto ndo inibe o “Condominio” ou a qualquer interessado
que possuir legitimidade ativa de tomar qualguer medida legal contra o
infrator.

07.03.02. Asmultas serdo impostas por escrito e deverdo ser pagas juntamente com
a proxima taxa de manutencdo, sendo que elas reverteréo a favor do
“Condominio”. O inadimplemento acarretard um acréscimo de 20% (vinte

" da 19
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por cento) sobre o valor estabelecido.

07.03.03. Os recursos contra as multas poder3o ser apresentados ao Conselho
Deliberativo antes do vencimento. Porém, ndo terdo efeito suspensivo e,
para apreciac3o dos recursos, devera estar comprovado o pagamento dos
valores das multas, aplicadas ou que vierem a sé-lo.

07.03.04. Os valores fixados para multas ser3o corrigidos anualmente pela variacao
do IGP- M, publicado pela Fundacio Getilio Vargas, ressalvada a
competéncia do Conselho Deliberativo para revé-los.

07.03.05. As multas referidas em cada item deste Regulamento sergo aplicadas por
infracdo e nos seguintes valores:

Multa tipo A: RS 75,00 (setenta e cinco reais) por dia
Multa tipo B: RS 150,00 (cem e cingiienta reais) por dia.
Multa tipo C: RS 300,00 (trezentos reais) por dia.

Multa tipo D: RS 600,00 (seiscentos reais) por dia.

07.04. O “Condominio” fica autorizado a emitir boleto de cobranga de eventuais créditas
contra o proprietdrio, compromissdrio comprador ou compromissario cessionario,
inclusive decorrentes de aplicagdo de multas.

Doywete 5. 4 Genlten
JUOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ n° 43.810.940/0001-59
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Regulamentacdo Da Posse, Guarda E Conducdo De Animais No
Condominio Vivart Jeri

Pelo presente instrumento particular JUOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob n2: 43.810.940/0001-59, com sede na Rua
General Bezerril, n2 376, sala 12, Bairro Centro, CEP. 60.055-100, Fortaleza, Ceard, neste ato,
representada por Alexandre Schettini di Cavalcanti, brasileiro, casado, engenheiro civil, inscrito
no CPF sob n2: 037.806.843-14, portador do RG n2: 2006002129655 SSP/CE, com enderego
comercial na sede da empresa, na qualidade de Unica legitima proprietéria e possuidora de um
imével localizado no Municipio de Jijoca de Jericoacoara, registrado no Cartdrio de Registro de 1°
e 2° Oficio da Comarca de lijoca de Jericoacoara, estado do Ceard, sob a Matricula de n?: 653,
vem, realizar a regulamentagio de posse, guarda e condugdo de animais no condominio, da
seguinte forma:

1. Generalidades

0L01. As limitacBes agui expostas sdo supletivas as leis federais, estaduais e municipais que
disciplinam 2 posse, guarda e condug8o de animais domésticos no émbito das edificagBes com
caracteristicas condominiais.

0L02. A finalidade maior das normas e restricBes aqui apresentadas € a de assegurar a protecéo, a
seguranca, a ordem, a limpeza, a salde e o bem estar dos moradores e dos animais,
promovendo o adequado uso do Residencial,

2. Restrigbes quanto a posse, guarda e condugdo de animais.

0201. A posse de animais de estimagdo

a) Admite-se a posse/propriedade de quaisquer ragas de cdes dentro das unidades
habitacionais do residencial desde que o mesmo ndo oferega risco ao bem estar,
seguranca e tranquilidade dos demais moradores.

b

—

A permanéncia de ces e gatos, além de outros animais, por unidade habitacional fica
sempre condicionada & comprovagio da boa satde do animal, sendo o préprietario
obrigado a apresentar ao condominio, se requisitado, atestado expedido por médido
veterinério credenciado, comprovando a boa satde do animal, bem como informando
qual o porte do referido animal, se pequeno, médio ou grande. Multa tipo A

¢) O proprietirio ficard responsével pela higiene do alojamento do animal construide em
sua unidade auténoma, devendo cuidar para que os degetos oriundos dessa
higienizacBo sejam encaminhados diretamente ao lixo e/ou esgoto. Multa tipo A

Constatada a existéncia de possiveis epidemias, doencas ou zoonoses transmissiveis,

serd solicitado aos responséveis/proprietarios de animais que no prazo de 05(cinco) dias

procurem um meédico veterindrio para as providéncias cabiveis ac caso. Multa tipo A
B,

) Todos os animais deverdo ser registrados em livro préprio na administragdo do

r09" uemue Residencial. Da mesma forma, sua exclusdoc e/ou dbito também devergo ser comunicados,
M%\ra \'D\lqs Ut A sendo que neste Gltimo caso, se o Abito se der por zoonose conhecida, as autoridades
5‘;;; \B.S suest sanitarias competentes serdo avisadas. Multa tipo A

1
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02.02. Quantidades de animais de estimacdo por unidade habitacional

a) Respeitadas as condigSes de salubridade j& previstas, bem como
tranquilidade da vizinhanga, podem ser alojados em cada unidade
habitacional até 02 (dois) cdes, ou 02 (dois) gatos adultos, ndo podendo o total
exceder o nimero de 03 (trés) animais dos acima mencionados. Multa tipo A
No caso de um dos animais dar cria, 2 Administracdo do Residencial devera ser
comunicada, ficando permitida a permanéncia dos filhotes, que exceda o nidmero
acima permitido, até o periodo de desmame.

02.03. Guarda

a) Em caso de cdes de gualquer porte a guarda desses animais € de inteira
responsabilidade dos seus proprietérios, devendo o animal ser contido de maneira
que ndo venha a oferecer riscos ou incdmodo aos demais moradores do
condominio. Multa tipo B, tendo seu valor dobrado a cada reincidéncia.

b) O proprietério ficard responsavel pela higiene do canil construido em sua unidade
autdnoma, devendo cuidar para que a limpeza do referido espaco ndo venha a
causar nenhum incdmodo aos demais condéminos. Multa tipo B

¢) Se qualquer animal agredir uma pessoa, serd imeditamente recolhido e mandado &
avaliacdo por médico veterinirio que, apds observacdo, emitird parecer sobre o
possivel desvio de comportamento; havendo o parecer pela impossibilidade de
manutengdo do animal no convivio social sem risco para outras pessoas, o animal
dever ser sacrificado ou exicuido dos limites do Residencial; o mesmo se aplica
a casos de reincidéncia de agressdo ou sua comprovada habitualidade. Multa tipo
D

d) Os cides e gatos deverdo ter, cbrigatoriamente, coleira de identificacdo, constando
o nome do proprietério e o endereco no Residencial. Multa tipo A

02.04. Conducdo

a) A condugdo em vias de circulaglo, logradouros ou dreas comuns, inclusive em
pragas, de c3es de pequeno porte e de temperamento dédl fica condicionada a
utiliizacdo da coleira com a guia de conducdo; os cdes de médio e grande porte e 0s
de porte gigante deverdo ser conduzidos com guia curta dotada coleira anti-puxdo e por
pessoas com condigBes fisicas de conté-los, sendo o nimero maximo de um animal
por pessoa. Multa tipo B.

b) Todo e qualquer dejeto eliminado em via plblica pelos animais, deverd ser recolhido
por seus proprietarios ou por quem os estiver conduzindo. Multa tipo A.

¢) E vedado o acesso de quaisquer animais nas dependéncias sociais do Clube do
condominio, sob qualquer pretexto. Multa tipo B, tendo seu valor dobrado a cada
reincidéncia.

e) E vedado o acesso, por cdes de qualquer porte, as pragas e/ou
equipamentos destinados as criangas. Multa tipo B, tendo seu valor dobrado a
cada reincidéncia.

|
03. Dos demais tipos de animais
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A criago e manutencio de outros tipos de animais sejam aves, felinos, répteis,
roedores ou quaisquer outros tipos de espécimes, devem se restringir
exclusivamente as dependéncias da propriedade, ndo devendo ser estorvo aos demais
moradores; para tanto, devem ser respeitadas as condigdes de higiene da propriedade
bem como o siléncio nos perfodos préprios 2o descansc; tém ainda a obrigacdo de
comunicar a cria¢3o e a espécie, respeitando as restricBes da legislagdo federa, estadual
e municipal. e municipal. Multa tipo A

Animais que desobedecam a restri¢es previstas em lei ou por érgdos ambientais ndo
serdo, de forma alguma, tolerados dentro do Residencial. Multa tipo D, tendo seu valor
dobrado a cada reincidéndia, e apreensdo do animal pelo érgdo competente.

04. Das penalidades aplicdveis

b

—

)

d)

e)

Sem prejuizo das sangdes civeis e penais previstas no Atual Cédigo Civil e na Lei de
Contravencgoes Penais n°. 3.688/4, a omiss3o ou mesmo a indevida cautela na posse,
guarda ou conducdo dos animais, enseja multa pecunidria em favor do Condominio Lago
Montenegro |l, imbuida de carater punitivo a ser cobrada mediante boleto bancario
juntamente com a taxa de manutengdo condominial mensal.

A pena de multa sera diaria e aplicada com periodicidade mensal, enquanto durar
airregularidade.

A responsabilidade por danos causados por animais, que porventura venham a
ocorrer nas dependéncias do Residencial, é de inteira responsabilidade do
proprietario, respondendo o mesmo civil e criminalmente por qualquer caso de
omissdo.

O condominio se reserva o direito de contatar o Centro de Zoonoses para recolhimento
de animais em estado de abandono ou que habitem ou freqlientem as areas comuns
e/ou residéncia de outrem; neste caso, o proprietdrio do animal serd previamente
avisado para que possa tomar conduta alternativa; ndo sendo, no entanto, tal
conduta efetiva, o recolhimento serd realizado sem novo aviso.

Paragrafo 1°: em caso de viagem, deverdoc os proprietarios providenciar o cuidado
adequado aos seus animais durante sua auséncia com previsdo de dgua, alimentaggo
e responsavel, podendo o condominio, em caso de omiss3o, encaminhar dendincia aos
o6rgdos competentes, para proceder ao devido resgate do animal.

As multas aplicaveis as infracfes serdo as previstas no Regimento interno e
especificadas para cada situacdo, independente da aplicagdio das penalidades previstas
em legislagBes especdiais.

Kowke S A Oalyer]
JUOCA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
CNPJ n? 43.810.940/0001-59
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